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Hemmet kan vara sia mycket mer

Livet dr en balansgéng mellan vardag och utmaningar.
Samtidigt som mycket gar pa rutin 6nskar vi hjélp att
fa till en lagom utmanande blandning. Vi vill att livet
ska 6verraska oss. I dag ser vi ménga intressanta
exempel pa boendeldsningar som blandar och ger.
Dels kan resurser nyttjas pa ett hallbart sitt, dels
skapas utrymme for det goda livet.

Tidigare ndmndes att funktionsseparering varit ett
mantra. Allt — jobb, fritid, boende, ink6p — har
bestimda platser. I dag gér trenden mot koncept
didr samma byggnad integrerar flera funktioner.
Kontor och affirer, gym och butiker, butiker och
bostider, bostider och hotell, bostéder och sjukhus
dr bara négra exempel.

I Sverige ir kvarteret Orgelpipan (centrala Stockholm)
det tydligaste exemplet, men utomlands finns en méngd
exempel pd hur goda boendemiljéer kan samsas med
exempelvis en saluhall (Markthal, Rotterdam) eller
kombinera kontor, boende, shopping och konsthall
(The 2 Girls Building, Melbourne).

Tviittstugan — en plats att lingta till

Ibland samnyttjas resurser i mixade byggnader,
exempelvis gemensam reception, hilsoklinik eller
restaurang. Andra ganger dr det helhetskoncept dir
allt ingar och skapar 16sningar som levererar ett
bekymmersl6st boende.

Den vixande delningsekonomin striicker sig bortom
smarta plattformar och ndr dven fasta ytor. Visst,

vi har haft utedass pa girden och gemensamma
tvittstugor, men skillnaden #r att det nu inte bara

dr pavra, funktionella miljder.

Nu finns 16sningar dér delade funktioner ges
varma och inbjudande milj6er sa att du vill hidnga
i tvittstugan dven nir du inte har ndgon tvitt att
ta hand om. Ett exempel dr New York-konceptet
SixtyFourCondo med ett gemensamt bibliotek,
en tvittstuga som ser ut som en hotellounge

och fitness- och gymutrymmen som kan mita
sig med lyxiga traningsklubbar.




framtidsinriktade designlosningar. Ett exempel dr
franska Pop Up House vars smart designade modul-
hus ocksa #r passivhus med en minimal energianvind-
ning. Deras 16sning visar att det temporira inte
behdover sté i kontrast till det héllbara.

Ett hallbart ombyte

Den framviixande delningsekonomin skapar ocksé
bostadsalternativ for extremnomaderna. Det finns
mojligheter for 16sa temporira kollektiv att hyra in sig
i bostdder via AirBnB eller liknande under kortare
perioder, beroende pa hur regleringarna kring den
typen av tjinster utvecklas. Nedanstiende citat fran
bloggosfiren illustrerar den efterfrigan som driver
fram mer temporira bostadslsningar:

Flexibiliteten :iir orubblig

I dag suddas grinserna mellan det privata och det
professionella ut, frimst i storstiderna. Mer #n hilften
av svenskarna dr stindigt tillgingliga tack vare att

de har jobbmejlen i mobilen. Andra studier visar att
anstillda hivdar att de jobbar mest effektivt utanfor

"Mdste jag... valja ett stalle? Om jag var stenrik och_fick bo hur jag
ville, skulle jag ha flera hem. En villa 1 Sverige ndgonstans, en ligenhet
7 1él Aviv, en lagenhet i London, en ligenhet 1 L.A. eller San Francisco
(eller bida), ett hus pad stranden ndagonstans runt Medelhavet, ndgot
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arbetsplatsen, exempelvis pa kaféer. Det har skapat
ett nytt fenomen - hoffice — dér personer som vill
jobba hemma uppléter sitt hem fér andra med
samma behov.

Ett annat exempel dr hur ungdomar ser kollektivtrafik-
en och tunnelbanan som ett {orlingt vardagsrum. Dir
dter de, umgas och spanar in folk. Det privata och det
offentliga blir ett.

Multifunktion och Pop Up

Byggnader kan ocksa temporirt anvindas pa olika
sdtt. Hotellkonceptet Zoku i Amsterdam &r en hybrid
mellan ett traditionellt hotell och ligenhetshotell.

Hir mots boende och arbete och rummet/ldgenheten
kan enkelt justeras sa att det blir mysigt, affdrsmissigt
eller ndgonting mittemellan beroende pé funktion och
humor. Normalt dominerar singen ett hotellrum. P4
Zoku dr det koksbordet. Det funkar som arbetsplats,
anvinds vid middagsbjudningar eller sa ldgger du
huvudet pa det efter en utmattande arbetsdag.

Pop Up-losningar ér ett annat exempel. I képcentra
mirks sedan en tid tillbaka hur tillfilliga aftirer
nyttjar 6ppna torgytor och siljer allt frin mobil-
abonnemang till bréd. De ir fasta installationer,
men inte permanenta.

Samma tanke smyger sig in pd bostadssidan. Den
omfattande bostadsbristen pa manga héll i virlden
tvingar fram snabba och mer extremtemporira
bostadslosningar. Det handlar inte bara om

slappt gestaltade paviljonger utan medvetna,

litet pd Nya Zeeland... nagot dverallt dir jag vill vara.”

Citatet visar att flexibilitet &r ett av de mest centrala
orden att ta fasta pa f6r den som vill erbjuda boende
det goda livet.

Delningsekonomin handlar inte bara om effektivt och
smidigt resursutnyttjande utan om att ge ménniskor
chansen att leva som de vill. De behover inte lésa

in sina tillgingar i fast dgande utan kan sprida dem
och dela dem med andra och pd sa siitt 5ppna upp
tillvaron for ett mer flexibelt liv.

Aven semesterbostadskoncept som Holiday Club i
Are erbjuder denna flexibilitet. Forutom att du har en
traditionell time-share-bostad dir, ges du tilltride till
ligenheter 6ver hela viirlden.




Dar design

et enda hallbara

"Dagens grona och medvetna konsumenter

vill inte se 16sningar som kriver att badrummet
maste byggas om efter tre ar for att inredningen
inte kinns modern”




56

Stadslivet gronskar

Det finns, som sagt, ett 6kande intresse for tridgard,
odling och grona miljoer. Samtidigt efterfragar allt
fler den genuina stadens kvaliteter och utbud snarare
dn smastadens eller den férvuxna tdtortens miljo.
Ganska fa storstadsbor (18 procent) drommer om
ett liv pd landet och #nnu férre landsbygdsbor

(6 procent) vill flytta till staden. Istillet gar trenden
mot 6kad rurbanism.

Att vara ekologiskt medveten férknippades linge
med en ovilja att hdnga med i modetrender och

andra uttryck som den stora massan tyckte var viktigt.

Det var snarast ett sitt att visa sin sdrart i de mer

extrema grupperna nir nigon klidde sig och inredde

sitt hem pa4 ett siitt som var langt frin Vogue.

Eco-chic ir pa modet

I dag ser det annorlunda ut. Det finns ingen
motséttning mellan eko och snyggt. Tvirtom
priglar eco-chic atskilliga av de nya l6sningar
som svarar pd folks ldngtan efter rurbanism. Det
handlar om odling, héns, kompostering och si
vidare, men med en utformning som tilltalar den
moderna storstadsminniskan.

Nu finns exempelvis snygga stadshonshus eller
minivixthus for hemmabruk som tal att std framme
i finrummet. Och vill/kan du inte bygga en riktig
jordkillare salufors konstgjorda varianter. Sjélvklart
finns ocksi en stilfull biogasproduktionsanliggning
for den egna bakgarden.

Gemensamt #r att l[6sningarna #r skapade for att
synas och ta plats pé ett positivt sétt. De bidrar till
ett hallbart samhiille, erbjuder dgarna praktiska
vardagslosningar och stirker deras profilerade
livsstil och status i gruppen.

Hur designas ett hallbart gott liv?

En stor utmaning #r konsten att designa lsningar f6r

det goda livet som #r genuint hallbara och baserade

pé langsiktighet och resursminimering. Dagens grona
och medvetna konsumenter vill inte se l6sningar som
kriver att badrummet méste byggas om efter tre ér f6r

att inredningen inte kéinns modern.

Begrepp som tidloshet och kvalitet &r ledstjdrnor for

den bostadsutvecklare som vill erbjuda det goda livet.
Det hir dr en enorm utmaning. Aven om hallbarhet 4r

hett i dag kommer det krivas en hel del for att savil
fastigheten som det liv som levs i den ska kunna bli
cirkulért i allt frin materialval till energilésningar och

varutillfdrsel. Det kan handla om att utforma nybygg-
andet sd att materialet gar att ateranvinda. For trettio

ar sedan var det en omgjlig tanke i bilindustrin. I dag

4r 1 stort sett alla bilar konstruerade for att delarna ska

atervinnas eller dterbrukas. Den utvecklingen ligger
framf6r bygg- och fastighetssektorn.

Ny energi pa vig

Sirskilt energiomradet bedoms bli viktigt framéver.
De nya, smaskaliga och f6rnybara 16sningar som
tas fram blir allt billigare och effektivare. For att
vara tydlig: de kommer att sld ut existerande fossil-
och kirnkraftsbaserade 16sningar. Redan nu &r
solcellsproducerad el pa viig att bli billigare #n
konventionellt producerad el.

Ar fastigheten snart en nettoproducent?

Grundlogiken om fastigheter som passiva energi-
konsumenter, om #n allt mer energieftektiva, héller
snart inte. I framtiden kommer fastigheter att vara
nettoproducenter av energi. Solceller pa tak, viggar,
i fonster och smarta batterier #r pa viig att forindra
allt. Nu uppticker yrvakna energibolag detta och
sa dven en del bostadsutvecklare. For andra véntar
en forindring vars kraft kommer att chockera.

For bostadsutvecklare giller det helt enkelt att

se hur de kan skapa hallbara goda liv f6r sina
kunder med hjilp av klimatsmarta system.
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Tro pa i

det ar C

"Det ricker troligen inte att bara 16sa
behoven med sjilva byggnaden framéver.
Istiillet handlar det om att ta hand om

livets mjuka virden - att hjidlpa ménniskorna
som bor och verkar i husen att leva det

goda liv de 6nskar.”




Ett hem utan sjil éir ohallbart

Det goda livet kriver mer én en byggnad.

Finns endast det sa ir det bara en fasad. Huset
och omrédet maste kinnas levande. Ménniskor
tycker inte om nér ndgon tar i sd mycket att livet
forsvinner. Det dodar sjilen i omradet.

Virt att tinka pa dr hur nigra av de mest levande
och vibrerande platserna i virlden inte alltid har
en vacker yta, men nistan alltid ett myllrande liv.
Det handlar om #kthet och genuinitet. I dag finns
det en klar tendens att hylla livet med lite sprickor
i fasaden.

Den som végar visa sina tillkortakommanden

far mest respekt fran omgivningen. P4 samma
sdtt har bostadsannonsernas mest extrema home
staging tonats ned p4 senare ar och méklarna
uppmanar istillet séljarna att se till att hemmen
ser bebodda ut.

Enkelt uttryckt vill minniskor inspireras utan att
kinna att det 6nskade idr ouppnéeligt. Det goda
livet fokuserar mer pa livet 4n ytan runtomkring.
En god social milj, bra kvalitet och ett bra innehéll
4r starka, moderna statusmarkorer.




Ar tjinstedesign framtidens byggstenar?
Tillverkningsindustrin gar allt mer mot att sélja
tjdnster dér produkterna ingér snarare 4n att silja bara
produkt. Samma tankar finns hos aktorer i och runt
vara hem. Det handlar om att férenkla val i fragor
som #r komplexa och/eller svara att engagera sig i.
Ett exempel dr pensionssystemet PPM. Valfrihet dr
bra, men kriver kunskap. Givet att manga saknar tid
och energi att skaffa den kunskapen eftersoks losningar
som svarar mot behoven.

Det #r inget konstigt att all inclusive-resor samt
hemleverans och montering av IKEA-m&bler blir
allt populérare. Vi forlitar oss allt mer pa andra
auktoriteter och viljer paketlosningar fore egna val.

Att skapa processer baserat pa kundfléden dir
kundernas behov 4r i fokus kallas ibland tjanstedesign.
Det dr ett synsitt som just nu far ett kraftigt genomslag
i ménga branscher. Ménga ganger handlar det om
smarta 16sningar i det lilla, inte séllan med digitala
hjalpmedel i botten.

Ett exempel dr hur Netflix hsten 2015 lanserade The
Switch. Ett tryck pa knappen slar pa teven, soker upp
Netflix, tystar telefonerna, dimpar belysningen och
bestiller favoritmaten.

Bostider blir aldrig firdigutvecklade

For bostadsbolag #r det hir ofta en smula problema-
tiskt. Manga #r vana vid att skapa en god bebyggd
milj6. Sedan ldmnar de 6ver till koparna. Nu 6kar
kraven p4 att ta hand om och skapa liv i byggnaden
efter att nycklarna ir 6verlimnade. Utifran det &r
tjdnstedesign nagot alla bostadsutvecklare bor ta till
sig om de verkligen vill erbjuda det goda livet.

Det innebir att ge sig in pa en ny spelplan. Sjdlvklart
har varje bostadsutvecklare eller byggherre med
sjdlvaktning alltid utgétt fran ménniskors behov,
men det riicker troligen inte att bara 16sa behoven
med sjdlva byggnaden framéver.

Istéllet handlar det om att ta hand om livets mjuka
virden - att hjilpa ménniskorna som bor och verkar

i husen att leva det goda liv de 6nskar. Precis som i
den tillverkande industrin 4r detta troligen ett av de
stora skiften som kommer att definiera morgondagens
bostadsbransch.

Kan branschen forsta digitaliseringen?

En annan fraga 4r om branschen fortsitter att basera
sina losningar pa industriell logik eller om den f6rméar
nyttja digitaliseringens fulla majligheter. Det senare
skapar 16sningar och aftirsmodeller som nyttjar
nitverksorganiseringens férdelar, vilket ppnar nya
dorrar for affirsmissig utveckling och tillvixt.

Schematisk bild av bostadsbranschens fordandring de kommande aren
om den pa ett effektivt satt vill ge manniskor rum fér ett gott liv

Kundbehov
och mjukvara
i fokus

Fokus pa yta
och hardvara

Industriell
organisering

Nétverksorganisering
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Tio medskick till dig som vill forsta och

na groéna kvalitetsmedvetna konsumenter.

A

Slarva inte med kvaliteten

Genomgaende for alla moderna grona konsumenter ar kvalitet.
Oavsett om det ar kvalitetstid, produktkvalitet eller livskvalitet.
Kvalitet ar aldrig fel. Daliga materialval eller fusk med byggandet
slar alltid tillbaka.

Langsiktighet i allt

Slit och slang &r inget for dessa grupper. Visa i allt vasentligt
att alla I6sningar du som bostadsutvecklare tar fram bygger pa
ett langsiktigt ansvar.

Ansvar genom konsumtion

Det finns minst sagt olika syn pa konsumtion inom den storre gruppen.
Det som forenar ar tron pa att konsumtion foréndrar varlden.

Att konsumera ratt ar inte bara ratt, det ar en dygd. Ta fasta pa

detta och hjalp dem handla ratt.

Mys, mys och mys

Manga LOHAS aterkommer till det lilla 6gonblickets betydelse mitt i
det stora ansvarstagandet. Det galler att forsta deras genuina behov
och erbjuda miljoer som stimulerar mysfaktorn i livet.

Kontraster ar bra

Manga grona konsumenter ar livradda for att fastna i forutbestamda fack

och leva som alla andra. De forsoker skapa egna profiler genom att ta in
kontrasterande foremal och losningar. Utgér garna fran Yin och Yang-filosofin
med dess dubbla sidor som innehéller en punkt frdn den motsatta sidan.

Livet pa landet och landet i livet

Att fa tillgang till det grona ar centralt for malgruppen. Se till att
stimulera rurbanismen. Det kan vara egna tappor och odlingar i huset.
Eller mojlighet att uppleva landsbygden genom konkreta koncept och
l6sningar (husbyten, kollektiva semesterboenden etc).

Blygsamheten forbjuder att signalera pengar

En tydlig trend ar att dessa konsumenter avskyr det vrékiga. Det far
gérna vara dyrt men det ska inte skrika pengar. Subtila och diskreta
uttryck ar det som galler. Bara de insatta ska forsta kvaliteten och
kostnaden for det ndgon i gruppen skaffat sig.

Riskminimering som ledord

Undanroj den svagaste lanken. Mojligheten att hamna ratt ar inte lika
viktig som att undvika risken att hamna fel. Som bostadsutvecklare kan
du hjalpa de boende identifiera och dtgarda risker som kan leda dem
bort fran ett gront liv.

Balans som kan sla dver i perfektionism

Balans ar ett viktigt ledord for madnga grona konsumenter. Men det
kan sld over i perfektion vilket manga ar pldgsamt medvetna om.
Hjalp dem i deras stréavan sd att de inte tar i for mycket utan nojer
sig med det lagom perfekta.

Lika soker lika

| dag vill manga individer vara en del av en grupp likasinnade. De vill
ha praktiska losningar som samakning, bloppis, urban training. Att ta
matchmakingrollen pé allvar ar bostadsutvecklare generellt sett svaga
pa. Har finns stora vinster att gora for den som skoter korten ratt.
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PATRIAM !

Om Patriafms .y

Patriam erbjuder exklusiva och héllbara hem fér medvetna ménniskor
— och med ménniskors behov i centrum. Genom att se bort %
standardiserade 16sningar utvecklar vi vackra och genomtinka hem e
med attraktiva detaljer, bade i bostaden och kring fastigheten. Var: .
ambition att skapa boenden med héga milj6- och designambition"q,.i;-_~ .
ger dig ett héllbart hem &ver tid. Ett hem som du kan leva i och S
beroras av, linge. -

KAIROS
FUTURE

Om Kairos Future

Kairos Future dr ett internationellt konsult- och analysféretag som
hjélper foretag att forstd och forma sin framtid. Genom trend- och
omvirldsanalys, innovation och strategi, ger vi vira kunder de stora
sammanhangen och hjélper dem komma f6rst till framtiden.

Kairos Future grundades 1993, vart huvudkontor finns i Stockholm,
vi har egna kontor i Géteborg, Malmo, Shanghai och Barcelona
samt representanter och samarbetspartners 6ver hela virlden.
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