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Darfor tittar vi

N i framtiden

Patriams affdrsidé 4r att erbjuda exklusiva och
héllbara hem f6r medvetna ménniskor. Vi vill
bygga rum for det goda livet. For att lyckas méste
vi forstd ménniskors behov och livsstilar. Vi maste
veta vilka kunderna dr och vilka behov de har.
Dirfor har vi, tillsammans med Kairos Future,
tagit fram den hiér trendrapporten som beskriver
en rad trender och hur de paverkar utvecklingen
av nya bostider framéver. Rapporten kommer
att hjilpa oss att fortsitta driva utvecklingen

av framtidens bostdder och vidareutveckla vart
séitt att ta oss an nya projekt.

Vi samverkar alltid med ledande arkitekt-
kontor och inredare for att utveckla unika,
héllbara och genomtinkta hem, bade i
bostaden och kring fastigheten.

Frén vart forsta projekt har vi jobbat utifran
certifieringssystemet Miljobyggnad och med
malet Miljobyggnad Guld i varje projekt. Nu
har vi tagit nista steg och jobbar hallbart utifran
FN:s héllbarhetsprinciper som berér arbetsriitt,
milj6, sociala aspekter och aktivt motverkande
av korruption. Vi kommer att utveckla det dn
mer framéver och viga in vara malgruppers
fornyade krav.

Nir du kliver 6ver tréskeln, eller bara kommer in i
vara kvarter, ska du kiinna att hiir finns ett boende
med hdga miljé- och designambitioner som &r hallbart
over tid. Hem du kan leva i och beroras av, linge.

Var filosofi kommer inte att f6rindras, men omvirlden
gor det. Dirfér maste vi ldra kiinna morgondagen sa
att vi kan erbjuda det goda livet dven da.

Hur ser minniskors behov och livsstilar ut i fram-
tiden? Vilken paverkan har trender, digitalisering,
globalisering, teknik, héllbarhet, samhillsutveckling
och allt annat pd boendet och bostadsbyggandet?

Den hir rapporten svarar pa mycket av det. Samtidigt
stiller den en mingd nya och spdnnande fragor. Och
vi har kryddat den med ett antal exempel pd hur vi
redan nu méter behov som kanske ir outtalade i dag,
men kommer att vara krav i morgon.

Vilkommen till en
spannande framtid.

Andreas Hol(n:)/e(r/g\,j

VD, Patriam
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Bakgrund __ Hallbar konsumtion och LOHAS

Allt fler vill konsumera héllbart. I brischen gar LOHAS

och dé sirskilt fyra undergrupper - stilistan, holistan, puristan
och idealistan. Att mota deras behov dr A och O for att
utveckla framtidens boende. Hir introducerar vi dem.

Hur har hemmet sett ut historiskt? Ar det goda livet pa
vig att fordndras? Med det som utgingspunkt tittar vi pa
hur boendet ser ut idag. Vad 6nskar svensken och lever
Svenssondrémmen trots allt?

Konsumtion Atta nedslag i framtiden

Vi har gjort ett antal spaningar om saker som kan lata som E,— )
science fiction i dag, men férmodligen ir sjilvklarheter i 3
morgon. Fran Internet of Things till orangerier, fran hem
som ocksa dr saluhallar till nykollektivism. Framtiden &r
oskriven, men spiannande.

snarare 4n att kdpa produkter. Hir gar vi dven
ndrmare in pé en annan tydlig trend: gemenskap

®
Vi lever i en tid nir allt fler vill konsumera upplevelser (‘.’ﬂ
och forflyttningen fran jag till vi. .

Livsstil och livsfas Tio medskick

Det pagir ett tydligt skifte fran tilldelade till sjilvvalda
gemenskaper. Hir tittar vi pa den utvecklingen och
pekar pé hur livsstil och livsfas #r ytterst viktigt att
forsta for att utveckla bostidder ménniskor vill ha.

For att na fram till gréna och medvetna konsumenter : .
finns tio genvigar. Hir listar vi dem och tipsar samtidigt 74 e\ o
om de fillor du bor undvika. ¢ -







—em ljuva hem

Hemmet betyder mycket for minniskan

Ovanstiende giller hela virlden och alla tidsepoker.
Ett tryggt och bra boende #r hogt prioriterat av de
flesta. Sedan linge ir livets olika aktiviteter tilldelade
specifika platser och byggnader. Vi bor hemma,
jobbar nagon annanstans, roar oss i néjesdistrikt

och sé vidare. Aven hemma #r ytornas och rammens
anvindning forutbestimda. Det hir #r ett fokus

som i stort sett alla aktorer utgétt fran inom
bostadsbyggande.

I dag utmanas det hir tankesittet, givet att vi lever
allt mer hektiska liv med utsuddade grinser mellan
jobb, fritid och néje. Dessutom péverkas 2000-talets
livsstilar av var energianvindning och var planets
dndliga resurser.

Det hir foranleder négra fragor infor framtiden:

¢ Hur ser framtidens bostider ut
jamfort med dagens?

e Forindras hemmens roll i framtiden?

« Ar bostadsbranschen redo att foriindras
om sa krivs?

Det goda livet forindras

I dag signalerar innebdrden i uttrycket det goda livet
att det dr storre dn tidigare. Forr handlade det om att
unna sig det lilla extra och njuta materialistiskt. Nu
ldgger fler och fler in betydelsen att det ocksd maste
bidra till en bittre virld, med andra ord - verkligen
gora gott.

I brischen gar minniskor vars livsstilar strivar efter att
agera hallbart utan att samtidigt férsaka det moderna.
De vill visa att vi kan leva héllbart utan att gora avkall
pé alla de framsteg minskligheten stindigt gor.

For Patriam dr de hidr ménniskorna vigvisare in i
framtidens samhille. Att forsta dem #r nyckeln till
att fortsétta skapa rum for det goda livet.




En allt dyrare drém

Hur och var vi bor blir allt viktigare. Samtidigt
lyckas allt fler inte forverkliga sina planer pa ett
bittre boende (fran 26 procent 1995 till 41 procent
2015). Den hir utvecklingen visar inga tecken pa
att avta, varfor det blir allt viktigare att forsté:

* De virden som ryms inom en bostad.
* Hur dessa virden péaverkar efterfragan
pé och konsumtionen av bostéder.

Kanske dr boendekostnader det omrade som mest
diskuteras offentligt i Sverige. Utifrén ett samhills-
ekonomiskt perspektiv dr skuldsittningen ett
problem, men for privatpersoner handlar det
snarare om vad de ldgger pa boendet varje ménad.
Det hir ér en speciell konsumtion som inte later sig
jdmféras med andra produkter och tjdnster. For det
forsta dr det ofta den storsta enskilda utgiften i ett
hushall. For det andra édr det en extremt inlést och
platsbunden konsumtion. Dessutom styrs den till
stor del av politiska beslut och regelverk. Den hir
rapporten handlar inte om boendets ekonomiska
aspekter. Malet &r att belysa hur boendet forindras
och anpassar sig till nya konsumtionsménster.
Dessutom #r dessa utgifter for de allra flesta en
konsumtionsfraga, dven om boendet i vissa
storstadsgrupper har utvecklats till en sparform
givet de hastigt 6kande bostadsvirdena.

Jakten efter charm och niirhet

Att soka nytt boende handlar sillan om ett méste,
snarare en lingtan efter ett storre och rikare liv.

I Karros Futures Stora Flyttstudien hosten 2015
ombads 6000 svenskar beskriva sin senaste flytt.

De allra flesta ville uppné nagot som ér battre an bra
med sin senaste flytt. Samtidigt angav 84 procent att
de var nojda med sitt nuvarande hem.

Det som friimst efterstrivas vid en flytt dr ett
bittre boende, ett bittre jobb, ndgot som ligger
ndrmare eller dr storre. Forr var det frimst arbete
som lockade till flytt, i dag #r flyttandet ett sitt att
allmint forbéttra framtidsutsikterna inom livets
alla omraden. Det dr tydligt att skélen till flytt
forflyttar sig fran funktion till emotion. Nir det
handlar om region ir det rationella beslut utifrin
arbets- och pendlingsméjligheter, tillgang till skola
och barnomsorg med mera. Direfter tar kiinslorna
dver och bostadsort viljs utifran kvaliteter som
charm, skénhet, den ménskliga miljén och nirhet.

Just ord som nira och niirhet dr centrala. Men, det
handlar lika mycket om social som tidsméssig och
geografisk nirhet. Vi soker oss till grannskap dir
vi tror oss hitta vara gelikar.

100%

Emotionell
forklaring

Q Val av ort

Funktionell forklaring

Val av region

100%
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Vad far oss att
valja en bostad?

Vad ir en ideal bostad? I den Stora Flyttstudien
som Kairos Future genomftrde 2015 svarade
6000 svenskar pa den frigan och i ordmolnet

pa nista uppslag syns vad som sticker ut. Tydligt
dr att storleken har betydelse. Men, det innebir
inte att alla vill ha en stor bostad. Oftast soks ett
lagom stort hem.

Alla vill bo i en pyramid

Nir svaren analyseras framtrider en bostadspyramid
som forklarar svenskens syn pé de olika kvaliteterna

i en bostad. Botten, eller grunden, 4r det som &r
viktigast och direfter byggs det pd med mindre

Identitets- och
individanpassad

Allmanna
konkurrensfordelar

Trygghet och
grundlaggande funktionalitet

Ut6ver ord som stor och bra ér det virt att notera
hur nérhet och lidnken till utemiljén, tridgirden
och balkongen halls hégt. Ska vi hitta ett enskilt
rum som &r viktigt dr det koket, ndgot som gér i
linje med det kraftigt 6kande matintresset i landet.
Koket har fitt rollen som samlingsplats, ligerelden
i modern tappning.

vanliga krav och 6nskemal. I pyramidens topp
syns den typ av dnskemél som kan siigas vara
drémbostaden, det hem som hade képts om
ekonomin var en icke-fraga.

Bostaden har stor yta, bostaden &ar nybyggd,
att bostaden &r dldre, garna fran en viss tid

Inget behov av renovering, billig, bra sociala ytor ddr man kan umgas,
viss typ av bostad, avskildhet fran grannar, fin utsikt, trevliga grannar,
att jag kan utforma bostaden precis som jag vill ha den

Fint kok, lite insyn fran andra sidan, fin tradgard/uteplats, ljust
och frascht, bra forvaringsmoéjligheter, mysig, balkong/veranda

Att det &r tyst i bostaden, platsen dér bostaden
ar beldgen, bra planldsning, bra lage

Bostadens olika vdrden sorterade efter det som &r viktigast (nere i pyramiden) och det som
ar minst viktigt for svenskarna (langst upp i pyramiden). Kélla: Stora Flyttstudien, Kairos Future.

Egen hiird ir guld vird
Naturligtvis vill inte alla svenskar bo i samma typ

av bostad, men en genomgéende vinnare &r villan.

Det giller bade med hinsyn taget till lder och
livsfas. Allra mest populir ér villan hos personer
som r i familjefasen med hemmavarande barn.

70% 1

60% 1

50% 1

40% 1
Vill helst bo i

30% A

20% -

10% A

0% -

En titt pa 6vriga boendeformer visar att bostadsritten
dr mest populdr hos yngre och éldre. Samma monster
giller for hyresritten, men den ir allmént sett mindre
attraktiv. Garden har ett motsatt aldersménster,
medan radhusets popularitet dr mer jimnt férdelad.

Hyreslagenhet
- Bostadsrattslagenhet
- Radhus
= Villa
— Gard

18 22 26 30 34 38 42 46 50 54 58 62 66 /0 74

Alder

Vi ir Svensson trots allt!

Ljust och frischt lever alltjamt

Trots att den dodforklarats, bespottats och forlgjligats  Detta trots att budskapet om dess dod fyllde

lever Svenssondrémmen i allra hogsta grad. Faktum &r  arenorna nir Fredrik Lindstrém och Henrik Schyffert
att manga underskningar bland ungdomar pekar pa turnerade. Fast, ndr skratten tystnat visar det sig

att idealet &r starkare 4n pa linge. Kanske beror det pA  att just det idealet dr starkt hos de som vill bo i

att de visiondra drdmmarna r mer svéra att uppna,

bostadsritt. Det hamnar precis utanfor pallen, men

sdrskilt i kombination med allt annat som kriivs for att  ses som viktigare 4n platsen dir bostaden ligger,

vardagslivet ska fungera.

vilket framgar av den hiir tio-i-topplistan frdn Stora
Flyttstudien, Kairos Future.

Bra planloésning

Bostadens lage

ST SRS I SR

(stad, ort, bygd...)

Att bostaden har balkong

Att det ar ljust och frascht i bostaden

Att det ar tyst i bostaden

6.

7. Att bostaden har fint kok
8. Bra forvaringsmoéjligheter
9.

Att bostaden ar mysig

Sjalva platsen dar bostaden ar beldagen  10. Inget behov av renovering

13
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Textmoln 6ver svenskarnas beskrivning av vad som ingdr i en ideal bostad. Stora ord anvénds ofta, sma ord mer séllan.

Fraga: Om du skulle beskriva den ideala bostaden for dig, hur skulle den vara? Kélla: Stora Flyttstudien, Kairos Future.
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Sa konsumerar
svensken

Lite slarvigt skulle tidsandan i bérjan av millenniet
kunna summeras med: Jag konsumerar, alltsa finns
jag. Med 6kade loner och hogre krav pé livet gick
konsumtionen fran att 16sa grundldggande behow till
att tillfredsstilla tillfilliga begér. Koplust blev till ett
livsstilsintresse. En gammal sanning ir du dr vad du
dger och det uttrycker sig vanligen i att vi definieras av
vara tillhorigheter. Att dga dr en central princip, men
kanske ocksa en illusion, i det moderna visterlandet.
Sambhillet dr byggt pa att vi dger vara tillgangar. For
att forsta konsumtionsménster och boendeefterfrigan
dr det viktigt att se hur generationer skiljer sig at.

Synen pa pengar ir en viktig skillnad. Ar de till fr
trygghet eller #r (lanade) pengar en mojlighet till ett

bittre liv? Dessutom handlar det om synen pé dgande.

Ar sigandet centralt eller 4r det majligheten till
anvindning som #r viktig?

I matrisen visas 6versiktligt hur det hér skiljer

sig at mellan generationerna. Tydligt dr att yngre
generationer prioriterar anvindandet fére dgandet.
Dessutom framgar att den yngsta vuxengenerationen
dr mer fokuserad pa sparande snarare #n att lana

f6r konsumtion.

Anvandning ar viktigare

Generation ordning

fodda 1985-

Sparande for trygghet

Pliktgenerationen
fodda 1925-45

Generation X & Y
fodda 1965-85

Lana fér konsumtion

Rekordgenerationen
fodda 1946-65

Aga sjalv ar viktigt

Upplevelser och gemenskap allt viktigare
Over tid #r i stort sett alla utgiftsomraden konstanta,
s ocksd boendeutgifterna. Detta enligt SCB som
regelbundet undersoker vad svensken ligger sina
pengar pa.

De f6rindringar som sticker ut dr den stora 6kning
inom hushéllstjianster som intriffade nér rot- och
rutavdragen infordes samt utgifter for kultur och fritid.
Forindringen inom det senare stimmer vil dverens
med den forskjutning frén materiella ting till upplev-
elser och tjinster som for nirvarande pagar. I dag

ir det en stor konkurrensfordel for féretag och

Postmoderna

organisationer att erbjuda en stark upplevelse.

Det giller allt fran vardagskonsumtion, resor och
gavor till bostidder. Vi lever i en komplex viirld

dér upplevelser skapar sammanhang, samhorighet,
identitet och berittar vem du ir, eller vill vara.

Det hir kan bendmnas MeMaking, men samtidigt
dr det en tid ddr WeMaking tar for sig. Det dr
fortfarande upplevelser, men nu handlar det om
att uppleva tillsammans. En upplevelseekonomi
vixer fram dér samhorighet inom livsstilsgruppen
stimuleras. Bada de hér trenderna bidrar till att
rita om konsumtionskartan, vilket framgar av
bilden nedan.

Stim Samhéorighet WeMaking
Stédja Forindring MeMaking
Iscensitta Upplevelser

Dominerande Leverera Tjidnster
varderingar
Tillverka Varor

Icke differentierad

Marknadssituation

Metadifferentierad

17
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ruppen ar allt

Ingen minniska ir en 6, det dr en tanke som
WeMaking forstirker. Vi dr sociala varelser,
men det som héller samman gruppen ir i
kraftig forandring sedan ett halvsekel.

Allt sedan den moderna konsumtionen slog

igenom har livsstil utgjort en allt viktigare bas

for identitet och konsumtion. Skillnaden nu &r

att gardagens breda livsstilsgrupper (motorburen
ungdom, idrottsintresserade, kulturkonsumenter etc)
inte dr relevanta. Om vi forr féddes in i gemenskaper
(kollektiv) som var ndrmast givna - slikt, familj,
klass etc — soker vi oss i dag till de identitets-

och virderingsbaserade livsstilar vi kiinner

mest samhorighet med. Det hir dr en utveckling
som accelererat i takt med att internet och sociala
medier tagit plats i vara liv. Féljden blir en annan
heterogenitet i samhillet jaimfort med tidigare
sociala indelningar, exempelvis ursprung och
resurser. Enkelt uttryckt pagar ett skifte fran
tilldelade till sjilvvalda gemenskaper.

Andra skiil in tidigare far
oss att soka gemenskap

Livsstilarna dr samtidigt mer finmaskiga och
komplexa. Var det férr n6jeslysten ungdom eller
kulturkonsument som gillde kan det i dag vara
motor- och teaterintresserad medelalders
storstadskvinna med forkirlek for franskt vin

och haikudikter. Oftast driver en kirna ménniskor
livsstilsgruppen (triben) framfor sig. De lever
helhjirtat enligt gruppens ideal. Runt dem finns
en stor grupp supportrar som i varierande grad
deltar och lever i gruppen. Manga som lever hang
around-liv gor det i flera livsstilsgrupper, varfor de
dr svardefinierade som konsumenter.

Icke desto mindre #r det centralt att forstd dem for att
skapa goda liv pa dessa individers egna premisser. Vad
giller boendet talar det for en forstirkt utveckling dér

personer inom en viss livsstil soker sig till kvarter och

omraden dir de finner likasinnade.

I dag #r det uppenbart i och med att enstaka
byggnader eller kvarter, snarare én hela stadsdelar,
attraherar olika grupper. Resultatet ir en mikro-
uppdelning av staden.

Vi soker nya forebilder idag

Ska du né konsumentgrupper #r tva faktorer
av sidrskild vikt.

s Funktion — Livsfas.
Var i livet en person befinner sig. Erbjudandet
maste stimma in rent praktiskt i livet.

Emotion — Livsstil.
Vilken slags livsstil en person identifierar
sig med/vill uttrycka.

For att locka ménniskor med erbjudanden om bra
boenden krivs en djupgéende forstéelse av hur
funktion och emotion samverkar. Den forstéelsen
ligger till grund fér den kommunikation som skapas
kring boendeerbjudandet.

Kommunikationen maste signalera att avsdndaren
forstar den praktiska situationen men ocksa att
den fOrstar vilken slags samhorighet (livsstil) som
mottagaren soker.

“Enkelt uttryckt pagir ett skifte fran tilldelade till sjilvvalda gemenskaper”
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Hallbar
<KONSUMUON

en vag till aet
goda livet?

Mycket av var konsumtion paverkas av vir omgivning
och vi tar ett stérre ansvar ndr vi inte 4r anonyma. Att
vara ansvarsfull och etisk #r inte alltid naturligt utan
madste séttas i en social kontext. Dessutom paverkas
vara konsumtionsmonster av trender, normer och
idéer. Slutsatsen dr att vad och hur vi konsumerar ir
en social friga i hég grad.

En allt storre grupp i dag dr conscious consumers.
For dem ir etiska och samvetsfulla kop en avgérande
markér, dven nir omgivningen finner det obekvimt.
De har tit kontakt pa sociala medier och delar flitigt
tips om savil hallbar konsumtion som hur man sparar
pa bista siitt.

Vid en analys av gruppen syns att etisk konsumtion
inte #r forbehéllen medelklassen eller andra indelningar
baserade pa kon, socio-ekonomisk tillhérighet,
etnicitet, dlder eller utbildning. Gruppen skir genom
alla samhiillsklasser och péverkar aktivt den stora
massan som forsoker forhélla sig till den hir
hogljudda gruppen samvetsgranna konsumenter.

En stor del av den hir gruppen benimns LOHAS
(Lifestyle of Health and Sustainability). De har ett
starkt fokus pé vilbefinnande och hallbarhet - i flera
dimensioner. Huvuddelen #r kvinnor och de lever
frimst i storre stidder i vistvirlden, men gruppen
viixer ocksd snabbt i framforallt bortre Asien.

Det hir dr ingen smal grupp konsumenter. Enligt
TNS/SIFO hér cirka tre miljoner svenskar dit,

vilket visar sig i konsumtionsmonster och virderingar.
Det ir lite vanskligt att peka ut vissa karaktirsdrag
utdver intresset for hallbarhet och hilsa, men fran
Stora Flyttstudien framgar att fyra omraden sirskilt
utmirker dem:

. Arbete/familj/vinner

. Sambhiillsfragor/politik/miljo
. Trining/hilsa

W N

. Design/inredning/mode/stil

21
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MOt dina fyra
nya grannar

Patriam har med hjilp av Kairos Future identifierat fyra nyckelgrupper som
ofta gir fore andra konsumenter i strivan mot 6kad hallbarhet. De ingir
alla i LOHAS-malgruppen, men har lite olika bevekelsegrunder niir det
giller hur de vill férindra virlden till det bittre.

Hallbarhet




istan — den estetiska

esign med eco—togel"‘;lockar stilistan béde nér det
le, hir 4r det sti{medvetenhet, kvalitet och h:

- s

' __ : Etlk ar en viktig friga, men sekundir jamfort med
h og kvalitet och viljer girna ekologiskt. Boendet s ra es
‘en inredningstidning. Hemmet maste vara stilistans eget och

Idealistan — den etiske aktivisten

For idealistan 4r ett etiskt och héllbart samhillsperspektiv ett markant fértecken. Att konsumera medvetet
och rittvisemarkt 4r sjilvklart och kraven pé féretagens sociala och ekologiska hallbarhet 4r hoga.

Idealistan vill att andra tar betydligt mer samhillsansvar och foregar girna med gott exempel. Den ér en
aktivist och deltar hellre i grisrotsrorelser, volontirarbete och klimatmarscher 4n skinker till vilgérenhet.
Nykollektivism #r ndgot som foresprékas rejilt.

En idealista ser sig géirna som en sten i skon p4 féretag som misskéter sig. Den ér inte emot all

konsumtion, men har en stark aversion mot det ohdammade kopandet. Engagemanget 4r ofta altruistiskt

och konsumtionen positiv genom att etiskt riktiga alternativ aktivt viljs. Idealistan hyllar gor-det-sjélv-tanken
av savil ideologiska som ekonomiska skil. Aterbruk ér bittre én att képa nytt och samnyttjande

av prylar och tjinster en sjilvklarhet. Klidbytardagar och loppisar ér ofta organiserade av en idealista.




L™ Atta nedslag

-~ xi framtiden




Sag hej til

Sensorekonomin

"Fakta som beslutsunderlag ir inget
konstigt, men vi dr pa vdg in i en tid
dir mingden tillginglig information
och fakta kommer att explodera.”




Siffror ir det nya svarta

I filmen Moneyball (2011) beskrivs hur sportchefen

i ett mediokert basebollag viljer att styras av siffror
nir det giller spelarnas prestationer snarare 4n
talangscouters bedomningar. Genom att lata fakta
styra virvningar och coachning skapas den ldngsta
vinnarserien nigonsin. Det kallas numera Money-
balleffekten och blir allt viktigare inom idrotten, men
sjdlvklart #r fakta och siffror lika viktiga beslutsverktyg
i andra verksamheter.

Fakta som beslutsunderlag ir inget konstigt, men
vi dr pd vig in i en tid ddr mingden tillginglig
information och fakta kommer att explodera. En
ofantlig midngd uppkopplade sensorer kommer att
kunna kommunicera med varandra och skapa ett
helt nytt beslutslandskap.

Itjdtten Ericsson spar att det ar 2020 kommer att
finnas 50 miljarder internetanslutna enheter i virlden.
Ligg pa ett decennium och estimatet 4r tusen
uppkopplade sensorer per person. Alla former

av beslut, styrning och ledning, sévil i samhillet

som i privatlivet, kommer att revolutioneras.

Overallt - agenter
Sensorerna dr bara en del av revolutionen. Digitala
agenter med artificiell intelligens viixer fram i rasande

takt. De tar in och interagerar med varandra och alla
de uppkopplade enheter som fyller var virld.
Sammantaget kallas detta Internet of Things (IoT).
Agenterna kommer snabbt lira sig vem du dr och
vilka dina behov och 6nskemaél dr. Du kommer att &
forslag pa saker du inte visste att du ville ha, men som
du kommer att gilla nir du ser dem. Embryot till detta
ser vi redan i dag pa manga e-handelssajter.

Vad som bir agenterna i morgon vet ingen sikert

i dag. Kanske utvecklas mobilerna och wearables till
sjdlvstindiga radgivare och beslutsfattare. Kanske blir
det nagon form av virtual reality.

System

Maskin

Manniska

Manniska  Maskin System

Ett exempel pa digital agent som &r pd vig att sld
igenom dr Microsoft Hololens. I dag anviinds den

i bland annat bilindustrin. Dér skapar den redan

pé ritbordet nya upplevelser och en kinsla for hur
bilen kommer att uttrycka sig i den verkliga virlden.

Hég tid att visualisera det goda livet

P4 samma siitt kommer fastighetssektorn att
revolutioneras nir méinniskor kan visualisera sitt
kommande boende med de egna moblerna pa plats
langt innan bostaden ens har salts eller byggts. Att
vaga hjilpa minniskor visualisera det kommande
boendet blir en nyckel fér den som vill bidra till
det goda livet.

Vi kommer att omgirdas av smarta I6sningar som
ger rad och hjilper oss till ett gott liv utifrdn véra
preferenser. Redan nu finns det inom hilso- och
trianingssektorn dér digitala agenter bistar med

kost- och triningsrad, pAminner om att det 4r dags
att trina eller tid for att sova med mera. Tydligt dr
ocksa hur automatiserade och sjilvreglerande system
for styrning av hus och hem, elforsorjning, logistik
och leveranskedjor utvecklas.

Ett exempel (fran USA) dr Fountain, en gratisapp dir
experter bistir privatpersoner med alla mojliga tips om
hur bostéder skots. P4 en makronivd har Boston med
flera stider i USA tagit fram system som &vervakar

alla stadens nyckelfunktioner i realtid och ger viktiga
beslutsstéd. Det hir forindrar all kunskap om vad
som skapar virde i en fastighet. Sitter ndgon pa
hogkvalitativ data om kunder och anvindare ér det
guld virt. Med andra ord bor bostadsutvecklare
fundera pa vem de ska liera sig med nir husen ska
bli smarta.

Fastigheten - en smart dejtingapp

Matchmaking dr centralt i det digitala livet. Dejting-
appar har linge anvints for att hitta en livspartner,
men fler och fler omriden drar nytta av det hér
tankesittet. Bland annat erbjuder flygbolaget KLM
konceptet seat and meet dér resenirer kan vilja vem
de vill sitta ihop med utifrdn matchning av profiler pa
LinkedIn, Facebook och Google+.

An sa liinge #r inte 16sningarna for hemmet s4

langt gangna. Det finns communities som Eatwith
och AirDine (middagssillskap), men det finns manga
omrdden dir livet i hemmet skulle bli mer levande om
ndgon tog stafettpinnen och férsokte mikla samman
folk. Det kan handla om att sikerstilla ett trevligt
grannskap innan inflyttning. Eller gjuta liv i ett kvarter,
byggnad eller omrade nir det uppforts. Det hir dr en
hiftig utmaning for byggare och bostadsutvecklare.
Byggnaderna ska sjuda av liv d&ven nir byggjobbarna
har gétt hem. Hur sikras det?



Makalosa

manicker

”Sjdlvkorande bilar och torktumlare som
atervinner vatten och energi ir redan under
utveckling. For att inte tala om helt nya
16sningar som vardrobotar och robotkockar.




En automatisk forindring

Det ir inte bara smarta system som vixer fram.
Mycket av det vi alla dr vana att gbra manuellt gar
mot automatisering och robotisering. Inom det hir
omrédet finns en uppsj6 smarta 16sningar som inom
kort skapar en ny typ av vardag for oss. Robotar
kommer definitivt att bidra till det goda livet.

Redan i dag avslojar en promenad i villakvarter
hur grismattorna tagits 6ver av robotgrisklippare.
Inne i allt fler bostéder jobbar deras kusiner

- robotdammsugarna — ofértrutet. Och det vintar
en hel del ytterligare. Sjilvk6rande bilar och
torktumlare som atervinner vatten och energi dr
redan under utveckling. For att inte tala om helt
nya 16sningar som vérdrobotar och robotkockar.

Antligen blir 3D nyttigt

De flesta av oss har vil sett filmer med konstiga
glasdgon och sen undrat om det dér med 3D &r
négot att ha. Det dr det. 3D-skrivarna har slagit

igenom och kan redan nu skriva ut allt fran reserv-
delar till minskliga vdvnader och hamburgare, och
de utvecklas snabbt. Bredvid i kon stér dronarna.
Hir talas om mojligheter att leverera varor till
folk utan att det krivs ndgon forare. P4 samma
sdtt kommer sjilvk6rande bilar, bussar ochandra
fordon att i grunden foréndra allt frin hem-
leveranser till kollektivtrafik.

=
Ovan nidmnda l6sningar kommer pa olika sitt att
fordndra logistiken och varuférsérjningen i hushallen.
Hur kan bostadsutvecklare planera for detta? Maste-
det finnas utrymme f6r en 3D-skrivare i huset s att:
de boende inte behdver &ka iviig for att handla reserv-
delar eller extra skruvar? Kanske blir det krav pa en
landningsplats for drénare si att paket kan levereras?
Hur tas forarlésa fordon emot?

De nya teknikerna stiller en mingd fragor. Och redan
nu bor bostadsutvecklare fundera pé svaren om de ska
kunna sikra det goda livet i morgon.
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Auto Pilot ending

Hold both paddles to take
over the drive

Next:
Autonomous driving ends at Eriksbergsmotet
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Bild: Volvo Cars



Alla vill in.

Vem slapper viin?

"I dag ska butlern inte bara vara en artig
dorroppnare och veta hur en middag
dukas upp. Nu onskas det it-kompetens.”
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Delningsekonomin viixer fram

En dominerande trend i dag ir att alla vill vara
hushallens bista vin. En mingd aktorer satsar pa
16sningar kring vardagstjinster, frin concierge-

och butlerlgsningar till 16sningar med bas i delnings-
ekonomin. Digitaliseringen har gjort det mojligt

for savil etablerade aktorer att bredda sig som att
Oppna marknaden for riskvilliga nykomlingar. Telia
erbjuder inte bara kommunikationslosningar, de

har ocksa it-stéd och e-hilsolosningar i portfoljen.
Bland firskare foretag kan Urb-it nimnas, en slags
Uber f6r hemleveranser av paket. Hir ér idén att
boende i city (tjinsten finns bland annat i Stockholm,
Paris och London) inom en timme ska fa leveranser.
Speditoren dr en privatperson som anvinder ett
miljévinligt fordon, cykel eller dker kollektivt.

Leverans utan mottagning - ja tack

Troskeln f6r hemleveranslésningarna stavas bittre
system. E-handeln vixer enormt, men 4n finns inga
tillfredsstéllande 16sningar nir det giller smidiga
hemleveranser utan att kunden 4r hemma, sa kallad
omni-delivery. Men, saker hinder dven hir.

Postnord, ICA och lasforetaget Glue har ett firskt
samarbete dir en speditor ges tilltride till ligenheten
under en kort period och da kan leverera maten samt
plocka in varorna i kylen. Den som bygger bostider
maéste friga sig: vem ska jag sldppa in i hemmen och
fastigheten for att sikra det goda livet? For d4ven om
vi gar mot en allt mer uppkopplad virld haller
personlig service pé att bli en nyckelfraga.

Butler 2.0

I linje med det far butlern en renéssans. Fast, i dag
ska butlern inte bara vara en artig dérréppnare
och veta hur en middag dukas upp. Nu 6nskas det
it-kompetens for att hantera ljudsystemet, datorn,
teven, streaming-tjinsterna och se till att det dir
smarta hemmet fungerar som det ir tinkt.

Fler delningslosningar poppar ocksa upp. Négra
exempel #r Taskrunner (extra hjilp till hemmet av
personer som rékar bo i ndrheten), City Co Pilot
(conciergetjinster for AirBnB-anvindare) samt
Hotel Cloud (en conciergetjinst for allt fran
hotell och B&B:s till privata hem och foretag).




Dland vill
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Ukta pa

TIMOIrmao

”Att i naturens egen takt ge utrymme for
egna grona fingrar ir ett exempel bland
mdinga pa hur det goda livet har ett behov
av dkthet och genuinitet.”
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Avkoppling och nedkoppling

Som en motvikt till det uppkopplade, digitala och
hetsiga mirks en tydlig 6kning av intresset for
tridgard, odlande och lingtan efter grona lungor.

Inte minst i stiderna dr rurbanism - en kombination
av den rurala, lantliga livsstilen och ett liv i den tita
vibrerande staden - en stark trend. Allt fler viixthus
pé taken, odlingslador i gaturummet och ett nyvickt
intresse for kolonitridgérdar. Inte sillan kopplas de
hir intressena samman med leverans av gronsaker
till lokala restauranger. Vixthus pa taket — lagad

mat i bottenvaningen.

Ménga ganger handlar det dock inte bara om
mojligheten att odla. En lika viktig aspekt 4r det
gronas inverkan och ldkande effekt pa den stressade
storstadsminniskan. Att i naturens egen takt ge
utrymme for egna grona fingrar ir ett exempel bland
ménga pa hur det goda livet har ett behov av dkthet
och genuinitet.

Trenden forstirks dven av en 6kande insikt om
kopplingen mellan grona miljoer och hélsa. I dag
foreskriver allt fler likare motion pa recept. Fér minga
innebdr schemalagda promenader i grénomréden en
chans att rora pa sig och erbjuder samtidigt en lisa

for sjilen.

Nya husdjur pa vig

Sedan linge har katter och hundar befordrats frin
husdjur till familjemedlemmar. Nu gar trenden mot
nyttiga husdjur. Dir det tidigare stod hundkojor ryms
i dag istillet hénshus och bikupor. Aven trenden
med insekter som bas f6r matlagningen kan komma
att kriva nytt utrymme. Fér den som sa énskar finns
redan nu insektsodlingslésningar om en god
proteinbas i matlagningen 6nskas.

Cirkeln iir sluten. Det 6ppnar for det goda livet.
Ekonomin har ldnge byggt p& mer eller mindre
slit-och-sldng-mentalitet. Kostnaderna f6r nya varor
har varit si ldga att det inte l6nat sig att ta hand om
avfallet till skillnad fran bondesamhiillets mantra om
att inget-far-forfaras. I dag talar mycket for ett
genombrott for det som kallas cirkulir ekonomi

— ett ekonomiskt system dir material och energi
cirkulerar i prissatta slutna kretslopp. Basen utgérs
av principen att avfall inte existerar samt en maximal
anvindning av férnybar energi. Det kriver en
medveten design av hela processen samt hog
kvalitet sa att materialet kan anvindas flera génger.

Atervinning ir en sjilvklarhet

Digitaliseringen, smarta tjinstelosningar, men ocksa
Okade hillbarhetskrav och nya tankesitt driver den
hir utvecklingen. Manga affirsidkare ger rabatt om du
limnar in gamla textilier. Dicktillverkaren Michelin
har slutat silja dédck till sina storkunder. Dessa leasar
dick istillet, vilket skapar en helhetslosning som
forbittrar kundernas transportekonomi samtidigt som
Michelin bidrar till ett hallbart samhiille genom att ta
hand om décken efterat.

For bygg- och fastighetsbranschen #r den cirkuldra
ekonomin inte bara en friga om att samla in avfall.
Det handlar om samarbeten med nya aktorer. Kanske
blir det energibolagen eller dtervinningsforetagen.
Kanske en dnnu okind typ av aktor. Samtidigt kom-
mer branschen méta krav pa att bittre ta hand om
det egna material som anvinds vid byggande och
renoveringar. Inte minst med tanke p4 att byggavfall i
dag stér for de i sdrklass storsta volymerna avfall som
inte hanteras pa annat siitt in deponi, vilket samhillet
vill minimera.

Den cirkuldra ekonomin kommer att utmana bran-
schen mer 4n vad manga forestiller sig. Hallbarheten
kriver en rejil anstringning for branschen, men for
den som vill bidra till det goda livet &r cirkulira
principer och modeller en sjilvklarhet.

© Patriam kommenterar

Kan du inte komma till naturen far naturen komma till dig. | dag ser vi att
det ekologiska och grona ar en allt oftare sokt motvikt till det uppkopplade
och stressiga livet. Darfor har vi upptackt att orangerier ar attraktiva i stads-
miljon. | en varld av compact living ar orangeriet den nya tradgarden.

Pa bara sju kvadratmeter kan de boende skapa sin egen privata stadsodling.
Det &r inomhus, det ar gront aret om. En malbild, som &r verkligt haftig, ar att
bygga ett Bosco Verticale (Den vertikala skogen) i Stockholm. De har husen i
Milano har tillsammans cirka 900 trad, snacka om grona lungor i storstaden.




Vi delar garmna

var gladje

"For bostadsutvecklare som vill erbjuda
minniskor ett gott liv blir det allt viktigare
att underliitta sociala aktiviteter.”




46

Mbotet tar mer plats
Jag, jag, jag — det var ldnge ett mantra nir det giller

individers virderingar. Det dér borjar klinga av i dag.

Visst, vi vill fortfarande bemétas som individer, men
det finns en hogst pataglig lingtan efter gemenskap.
Och det &r en rekyl som r starkast bland yngre
svenskar. Vi vill kiinna samhorighet och vara del

av en grupp.

Det finns starka strémningar som paminner om
en slags nykollektivism, om #n inte politisk a la
1970-talet. Det hir priglar ménga vardagsuttryck.
Det skapas praktiska losningar f6r gemensamma
aktiviteter, men framforallt lockas vi allt mer av
sociala ytor och aktiviteter.

Kaféer och juicebarer tar mer plats i kpcentra.

I véra hem sneglar gestaltningen allt mer mot de
sociala ytorna. Tridgardar ersétts med triddck dér
soffgrupper och stora bord inbjuder till méten.
Koken ir inte ldngre en plats att laga mat i. Dir
umgds vi samtidigt som grytorna puttrar. For
bostadsutvecklare som vill erbjuda ménniskor

ett gott liv blir det allt viktigare att underliitta
sociala aktiviteter.

Goda grannar?

Att ha grannar #r dubbelbottnat. I och med att
betydelsen av identitetsbaserad livsstilstillhorighet
Okar bositter vi oss annorlunda. Ménniskor viljer
inte bara utifrén vilka grannarna ir, utan ocksi med
tanken att hitta en lagom interaktion.

En relation med grannarna dr 6nskvird, da den ger
en grundlidggande trygghet. Samtidigt vill vi inte
komma f6r nidra dem och bli beroende av dem.

Ett bra riktmirke dr: pa armlidngds avstand.

Kollektivet ir tillbaka

En viixande skara minniskor s6ker kollektiva
l6sningar och grupperingar, om n mer till f6ljd
av praktisk gemenskap @n 1970-talets ideologiskt
priglade kollektivrorelse.

Nagra exempel:
* middagsgemenskaper (mikrokollektiv)

* gabussar - familjer organiserar gemensam
himtning/limning pa f6rskola

* inkopsorganisationer — a la Kundkraft
som foérhandlar om elleveranser med
elbolagen f6r stora kundbaser

* bilpooler - vixer redan rejilt, men
spés oka kraftfullt kommande ér

Ténket stottas och forenklas av alla de snabbt vixande
digitalt baserade plattformar f6r delningsekonomi
som finns. Att AirBnB p4 kort tid har férindrat
hotellbranschen och att de flesta biltillverkare i dag
haller p4 att ge sig in och skapa en egen variant av
bilpoolslésning dr uppenbart. P4 samma sitt vixer
liknande 16sningar fram for klider som anvinds séllan,
till exempel balkldnningar och andra festkldder.

Vill vi dela vardagen?

Virt att pAminna 4r att det r varor som képs och
anvinds séllan vi vill dela. For de flesta handlar det
om en avvigning. Ar kostnaden for boket att inte ha
omedelbar tillgéng till Idsningen ldgre 4n kostnaden
for att skaffa ett eget exemplar eller inte?

Saledes ir det bara en av sex som instimmer i
pastdendet: att fdiga saker dr mest till besviir. Och bara
en av fyra forsoker kopa begagnat/second hand sa
fort det gér. Intressant nog uppger samtidigt tvd av

tre att de har for ménga prylar. En analys av det 4r att
om det kommer fram tillriickligt bra delningslésningar
dr fler villiga att avstd dgandet, inte minst om det
samtidigt g6r gott for klimatet.

Att hjilpa minniskor hantera prylar ir viktigt,

vilket IKEA har insett. | dag #r deras férvarings-
16sningar ett av deras mest lonsamma segment.

For bostadsutvecklare som vill bidra till det goda
livet #r tekniska 16sningar som hjilper till att nyttja
svirnddda utrymmen {or férvaring av séllan anvinda
prylar virda att beakta.

© Patriam kommenterar

Nykollektivismen hyllar och starker vi garna. Bilpoolerna blir fler och stérre, och
aven i bostadsrattsforeningen vill folk dela pa saker. Vi har exempelvis utvecklat
hobbyrum i vissa projekt och tanker oss dven att de boende kan dela pa verktyg.

Overlag ser vi en trend och mojlighet att flytta funktioner fran lagenheten

till gemensamma ytor, vilket minskar ytan bostdderna behdver. | flera av vara
projekt har vi utvecklat gym och orangerier och i nagra ingar vinkallare och
delade takterrasser i planerna.




Rutiner,
overraskningar

OCNh nytank

"I dag ser vi méinga intressanta exempel

pa boendel6sningar som blandar och ger.
Dels kan resurser nyttjas pa ett hillbart siitt,
dels skapas utrymme for det goda livet”
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Hemmet kan vara sia mycket mer

Livet dr en balansgéng mellan vardag och utmaningar.
Samtidigt som mycket gar pa rutin 6nskar vi hjélp att
fa till en lagom utmanande blandning. Vi vill att livet
ska 6verraska oss. I dag ser vi ménga intressanta
exempel pa boendeldsningar som blandar och ger.
Dels kan resurser nyttjas pa ett hallbart sitt, dels
skapas utrymme for det goda livet.

Tidigare ndmndes att funktionsseparering varit ett
mantra. Allt — jobb, fritid, boende, ink6p — har
bestimda platser. I dag gér trenden mot koncept
didr samma byggnad integrerar flera funktioner.
Kontor och affirer, gym och butiker, butiker och
bostider, bostider och hotell, bostéder och sjukhus
dr bara négra exempel.

I Sverige ir kvarteret Orgelpipan (centrala Stockholm)
det tydligaste exemplet, men utomlands finns en méngd
exempel pd hur goda boendemiljéer kan samsas med
exempelvis en saluhall (Markthal, Rotterdam) eller
kombinera kontor, boende, shopping och konsthall
(The 2 Girls Building, Melbourne).

Tviittstugan — en plats att lingta till

Ibland samnyttjas resurser i mixade byggnader,
exempelvis gemensam reception, hilsoklinik eller
restaurang. Andra ganger dr det helhetskoncept dir
allt ingar och skapar 16sningar som levererar ett
bekymmersl6st boende.

Den vixande delningsekonomin striicker sig bortom
smarta plattformar och ndr dven fasta ytor. Visst,

vi har haft utedass pa girden och gemensamma
tvittstugor, men skillnaden #r att det nu inte bara

dr pavra, funktionella miljder.

Nu finns 16sningar dér delade funktioner ges
varma och inbjudande milj6er sa att du vill hidnga
i tvittstugan dven nir du inte har ndgon tvitt att
ta hand om. Ett exempel dr New York-konceptet
SixtyFourCondo med ett gemensamt bibliotek,
en tvittstuga som ser ut som en hotellounge

och fitness- och gymutrymmen som kan mita
sig med lyxiga traningsklubbar.




framtidsinriktade designlosningar. Ett exempel dr
franska Pop Up House vars smart designade modul-
hus ocksa #r passivhus med en minimal energianvind-
ning. Deras 16sning visar att det temporira inte
behdover sté i kontrast till det héllbara.

Ett hallbart ombyte

Den framviixande delningsekonomin skapar ocksé
bostadsalternativ for extremnomaderna. Det finns
mojligheter for 16sa temporira kollektiv att hyra in sig
i bostdder via AirBnB eller liknande under kortare
perioder, beroende pa hur regleringarna kring den
typen av tjinster utvecklas. Nedanstiende citat fran
bloggosfiren illustrerar den efterfrigan som driver
fram mer temporira bostadslsningar:

Flexibiliteten :iir orubblig

I dag suddas grinserna mellan det privata och det
professionella ut, frimst i storstiderna. Mer #n hilften
av svenskarna dr stindigt tillgingliga tack vare att

de har jobbmejlen i mobilen. Andra studier visar att
anstillda hivdar att de jobbar mest effektivt utanfor

"Mdste jag... valja ett stalle? Om jag var stenrik och_fick bo hur jag
ville, skulle jag ha flera hem. En villa 1 Sverige ndgonstans, en ligenhet
7 1él Aviv, en lagenhet i London, en ligenhet 1 L.A. eller San Francisco
(eller bida), ett hus pad stranden ndagonstans runt Medelhavet, ndgot
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arbetsplatsen, exempelvis pa kaféer. Det har skapat
ett nytt fenomen - hoffice — dér personer som vill
jobba hemma uppléter sitt hem fér andra med
samma behov.

Ett annat exempel dr hur ungdomar ser kollektivtrafik-
en och tunnelbanan som ett {orlingt vardagsrum. Dir
dter de, umgas och spanar in folk. Det privata och det
offentliga blir ett.

Multifunktion och Pop Up

Byggnader kan ocksa temporirt anvindas pa olika
sdtt. Hotellkonceptet Zoku i Amsterdam &r en hybrid
mellan ett traditionellt hotell och ligenhetshotell.

Hir mots boende och arbete och rummet/ldgenheten
kan enkelt justeras sa att det blir mysigt, affdrsmissigt
eller ndgonting mittemellan beroende pé funktion och
humor. Normalt dominerar singen ett hotellrum. P4
Zoku dr det koksbordet. Det funkar som arbetsplats,
anvinds vid middagsbjudningar eller sa ldgger du
huvudet pa det efter en utmattande arbetsdag.

Pop Up-losningar ér ett annat exempel. I képcentra
mirks sedan en tid tillbaka hur tillfilliga aftirer
nyttjar 6ppna torgytor och siljer allt frin mobil-
abonnemang till bréd. De ir fasta installationer,
men inte permanenta.

Samma tanke smyger sig in pd bostadssidan. Den
omfattande bostadsbristen pa manga héll i virlden
tvingar fram snabba och mer extremtemporira
bostadslosningar. Det handlar inte bara om

slappt gestaltade paviljonger utan medvetna,

litet pd Nya Zeeland... nagot dverallt dir jag vill vara.”

Citatet visar att flexibilitet &r ett av de mest centrala
orden att ta fasta pa f6r den som vill erbjuda boende
det goda livet.

Delningsekonomin handlar inte bara om effektivt och
smidigt resursutnyttjande utan om att ge ménniskor
chansen att leva som de vill. De behover inte lésa

in sina tillgingar i fast dgande utan kan sprida dem
och dela dem med andra och pd sa siitt 5ppna upp
tillvaron for ett mer flexibelt liv.

Aven semesterbostadskoncept som Holiday Club i
Are erbjuder denna flexibilitet. Forutom att du har en
traditionell time-share-bostad dir, ges du tilltride till
ligenheter 6ver hela viirlden.




Dar design

et enda hallbara

"Dagens grona och medvetna konsumenter

vill inte se 16sningar som kriver att badrummet
maste byggas om efter tre ar for att inredningen
inte kinns modern”




56

Stadslivet gronskar

Det finns, som sagt, ett 6kande intresse for tridgard,
odling och grona miljoer. Samtidigt efterfragar allt
fler den genuina stadens kvaliteter och utbud snarare
dn smastadens eller den férvuxna tdtortens miljo.
Ganska fa storstadsbor (18 procent) drommer om
ett liv pd landet och #nnu férre landsbygdsbor

(6 procent) vill flytta till staden. Istillet gar trenden
mot 6kad rurbanism.

Att vara ekologiskt medveten férknippades linge
med en ovilja att hdnga med i modetrender och

andra uttryck som den stora massan tyckte var viktigt.

Det var snarast ett sitt att visa sin sdrart i de mer

extrema grupperna nir nigon klidde sig och inredde

sitt hem pa4 ett siitt som var langt frin Vogue.

Eco-chic ir pa modet

I dag ser det annorlunda ut. Det finns ingen
motséttning mellan eko och snyggt. Tvirtom
priglar eco-chic atskilliga av de nya l6sningar
som svarar pd folks ldngtan efter rurbanism. Det
handlar om odling, héns, kompostering och si
vidare, men med en utformning som tilltalar den
moderna storstadsminniskan.

Nu finns exempelvis snygga stadshonshus eller
minivixthus for hemmabruk som tal att std framme
i finrummet. Och vill/kan du inte bygga en riktig
jordkillare salufors konstgjorda varianter. Sjélvklart
finns ocksi en stilfull biogasproduktionsanliggning
for den egna bakgarden.

Gemensamt #r att l[6sningarna #r skapade for att
synas och ta plats pé ett positivt sétt. De bidrar till
ett hallbart samhiille, erbjuder dgarna praktiska
vardagslosningar och stirker deras profilerade
livsstil och status i gruppen.

Hur designas ett hallbart gott liv?

En stor utmaning #r konsten att designa lsningar f6r

det goda livet som #r genuint hallbara och baserade

pé langsiktighet och resursminimering. Dagens grona
och medvetna konsumenter vill inte se l6sningar som
kriver att badrummet méste byggas om efter tre ér f6r

att inredningen inte kéinns modern.

Begrepp som tidloshet och kvalitet &r ledstjdrnor for

den bostadsutvecklare som vill erbjuda det goda livet.
Det hir dr en enorm utmaning. Aven om hallbarhet 4r

hett i dag kommer det krivas en hel del for att savil
fastigheten som det liv som levs i den ska kunna bli
cirkulért i allt frin materialval till energilésningar och

varutillfdrsel. Det kan handla om att utforma nybygg-
andet sd att materialet gar att ateranvinda. For trettio

ar sedan var det en omgjlig tanke i bilindustrin. I dag

4r 1 stort sett alla bilar konstruerade for att delarna ska

atervinnas eller dterbrukas. Den utvecklingen ligger
framf6r bygg- och fastighetssektorn.

Ny energi pa vig

Sirskilt energiomradet bedoms bli viktigt framéver.
De nya, smaskaliga och f6rnybara 16sningar som
tas fram blir allt billigare och effektivare. For att
vara tydlig: de kommer att sld ut existerande fossil-
och kirnkraftsbaserade 16sningar. Redan nu &r
solcellsproducerad el pa viig att bli billigare #n
konventionellt producerad el.

Ar fastigheten snart en nettoproducent?

Grundlogiken om fastigheter som passiva energi-
konsumenter, om #n allt mer energieftektiva, héller
snart inte. I framtiden kommer fastigheter att vara
nettoproducenter av energi. Solceller pa tak, viggar,
i fonster och smarta batterier #r pa viig att forindra
allt. Nu uppticker yrvakna energibolag detta och
sa dven en del bostadsutvecklare. For andra véntar
en forindring vars kraft kommer att chockera.

For bostadsutvecklare giller det helt enkelt att

se hur de kan skapa hallbara goda liv f6r sina
kunder med hjilp av klimatsmarta system.
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Tro pa i

det ar C

"Det ricker troligen inte att bara 16sa
behoven med sjilva byggnaden framéver.
Istiillet handlar det om att ta hand om

livets mjuka virden - att hjidlpa ménniskorna
som bor och verkar i husen att leva det

goda liv de 6nskar.”




Ett hem utan sjil éir ohallbart

Det goda livet kriver mer én en byggnad.

Finns endast det sa ir det bara en fasad. Huset
och omrédet maste kinnas levande. Ménniskor
tycker inte om nér ndgon tar i sd mycket att livet
forsvinner. Det dodar sjilen i omradet.

Virt att tinka pa dr hur nigra av de mest levande
och vibrerande platserna i virlden inte alltid har
en vacker yta, men nistan alltid ett myllrande liv.
Det handlar om #kthet och genuinitet. I dag finns
det en klar tendens att hylla livet med lite sprickor
i fasaden.

Den som végar visa sina tillkortakommanden

far mest respekt fran omgivningen. P4 samma
sdtt har bostadsannonsernas mest extrema home
staging tonats ned p4 senare ar och méklarna
uppmanar istillet séljarna att se till att hemmen
ser bebodda ut.

Enkelt uttryckt vill minniskor inspireras utan att
kinna att det 6nskade idr ouppnéeligt. Det goda
livet fokuserar mer pa livet 4n ytan runtomkring.
En god social milj, bra kvalitet och ett bra innehéll
4r starka, moderna statusmarkorer.




Ar tjinstedesign framtidens byggstenar?
Tillverkningsindustrin gar allt mer mot att sélja
tjdnster dér produkterna ingér snarare 4n att silja bara
produkt. Samma tankar finns hos aktorer i och runt
vara hem. Det handlar om att férenkla val i fragor
som #r komplexa och/eller svara att engagera sig i.
Ett exempel dr pensionssystemet PPM. Valfrihet dr
bra, men kriver kunskap. Givet att manga saknar tid
och energi att skaffa den kunskapen eftersoks losningar
som svarar mot behoven.

Det #r inget konstigt att all inclusive-resor samt
hemleverans och montering av IKEA-m&bler blir
allt populérare. Vi forlitar oss allt mer pa andra
auktoriteter och viljer paketlosningar fore egna val.

Att skapa processer baserat pa kundfléden dir
kundernas behov 4r i fokus kallas ibland tjanstedesign.
Det dr ett synsitt som just nu far ett kraftigt genomslag
i ménga branscher. Ménga ganger handlar det om
smarta 16sningar i det lilla, inte séllan med digitala
hjalpmedel i botten.

Ett exempel dr hur Netflix hsten 2015 lanserade The
Switch. Ett tryck pa knappen slar pa teven, soker upp
Netflix, tystar telefonerna, dimpar belysningen och
bestiller favoritmaten.

Bostider blir aldrig firdigutvecklade

For bostadsbolag #r det hir ofta en smula problema-
tiskt. Manga #r vana vid att skapa en god bebyggd
milj6. Sedan ldmnar de 6ver till koparna. Nu 6kar
kraven p4 att ta hand om och skapa liv i byggnaden
efter att nycklarna ir 6verlimnade. Utifran det &r
tjdnstedesign nagot alla bostadsutvecklare bor ta till
sig om de verkligen vill erbjuda det goda livet.

Det innebir att ge sig in pa en ny spelplan. Sjdlvklart
har varje bostadsutvecklare eller byggherre med
sjdlvaktning alltid utgétt fran ménniskors behov,
men det riicker troligen inte att bara 16sa behoven
med sjdlva byggnaden framéver.

Istéllet handlar det om att ta hand om livets mjuka
virden - att hjilpa ménniskorna som bor och verkar

i husen att leva det goda liv de 6nskar. Precis som i
den tillverkande industrin 4r detta troligen ett av de
stora skiften som kommer att definiera morgondagens
bostadsbransch.

Kan branschen forsta digitaliseringen?

En annan fraga 4r om branschen fortsitter att basera
sina losningar pa industriell logik eller om den f6rméar
nyttja digitaliseringens fulla majligheter. Det senare
skapar 16sningar och aftirsmodeller som nyttjar
nitverksorganiseringens férdelar, vilket ppnar nya
dorrar for affirsmissig utveckling och tillvixt.

Schematisk bild av bostadsbranschens fordandring de kommande aren
om den pa ett effektivt satt vill ge manniskor rum fér ett gott liv

Kundbehov
och mjukvara
i fokus

Fokus pa yta
och hardvara

Industriell
organisering

Nétverksorganisering
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BlLitord

Tio medskick till dig som vill forsta och

na groéna kvalitetsmedvetna konsumenter.

A

Slarva inte med kvaliteten

Genomgaende for alla moderna grona konsumenter ar kvalitet.
Oavsett om det ar kvalitetstid, produktkvalitet eller livskvalitet.
Kvalitet ar aldrig fel. Daliga materialval eller fusk med byggandet
slar alltid tillbaka.

Langsiktighet i allt

Slit och slang &r inget for dessa grupper. Visa i allt vasentligt
att alla I6sningar du som bostadsutvecklare tar fram bygger pa
ett langsiktigt ansvar.

Ansvar genom konsumtion

Det finns minst sagt olika syn pa konsumtion inom den storre gruppen.
Det som forenar ar tron pa att konsumtion foréndrar varlden.

Att konsumera ratt ar inte bara ratt, det ar en dygd. Ta fasta pa

detta och hjalp dem handla ratt.

Mys, mys och mys

Manga LOHAS aterkommer till det lilla 6gonblickets betydelse mitt i
det stora ansvarstagandet. Det galler att forsta deras genuina behov
och erbjuda miljoer som stimulerar mysfaktorn i livet.

Kontraster ar bra

Manga grona konsumenter ar livradda for att fastna i forutbestamda fack

och leva som alla andra. De forsoker skapa egna profiler genom att ta in
kontrasterande foremal och losningar. Utgér garna fran Yin och Yang-filosofin
med dess dubbla sidor som innehéller en punkt frdn den motsatta sidan.

Livet pa landet och landet i livet

Att fa tillgang till det grona ar centralt for malgruppen. Se till att
stimulera rurbanismen. Det kan vara egna tappor och odlingar i huset.
Eller mojlighet att uppleva landsbygden genom konkreta koncept och
l6sningar (husbyten, kollektiva semesterboenden etc).

Blygsamheten forbjuder att signalera pengar

En tydlig trend ar att dessa konsumenter avskyr det vrékiga. Det far
gérna vara dyrt men det ska inte skrika pengar. Subtila och diskreta
uttryck ar det som galler. Bara de insatta ska forsta kvaliteten och
kostnaden for det ndgon i gruppen skaffat sig.

Riskminimering som ledord

Undanroj den svagaste lanken. Mojligheten att hamna ratt ar inte lika
viktig som att undvika risken att hamna fel. Som bostadsutvecklare kan
du hjalpa de boende identifiera och dtgarda risker som kan leda dem
bort fran ett gront liv.

Balans som kan sla dver i perfektionism

Balans ar ett viktigt ledord for madnga grona konsumenter. Men det
kan sld over i perfektion vilket manga ar pldgsamt medvetna om.
Hjalp dem i deras stréavan sd att de inte tar i for mycket utan nojer
sig med det lagom perfekta.

Lika soker lika

| dag vill manga individer vara en del av en grupp likasinnade. De vill
ha praktiska losningar som samakning, bloppis, urban training. Att ta
matchmakingrollen pé allvar ar bostadsutvecklare generellt sett svaga
pa. Har finns stora vinster att gora for den som skoter korten ratt.
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PATRIAM !

Om Patriafms .y

Patriam erbjuder exklusiva och héllbara hem fér medvetna ménniskor
— och med ménniskors behov i centrum. Genom att se bort %
standardiserade 16sningar utvecklar vi vackra och genomtinka hem e
med attraktiva detaljer, bade i bostaden och kring fastigheten. Var: .
ambition att skapa boenden med héga milj6- och designambition"q,.i;-_~ .
ger dig ett héllbart hem &ver tid. Ett hem som du kan leva i och S
beroras av, linge. -

KAIROS
FUTURE

Om Kairos Future

Kairos Future dr ett internationellt konsult- och analysféretag som
hjélper foretag att forstd och forma sin framtid. Genom trend- och
omvirldsanalys, innovation och strategi, ger vi vira kunder de stora
sammanhangen och hjélper dem komma f6rst till framtiden.

Kairos Future grundades 1993, vart huvudkontor finns i Stockholm,
vi har egna kontor i Géteborg, Malmo, Shanghai och Barcelona
samt representanter och samarbetspartners 6ver hela virlden.
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