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Vi erbjuder ett sofistikerat och
tidlost boende f6r medvetna
manniskor. Genom att se bortom
invanda monster utvecklar vi vackra,
genomtianka och personliga hem.

Hem att leva i och beroras av, linge.




AFFARSIDE

Patriam utvecklar bostadsratter i premiumsegmentet
i partnerskap med finansieringsinstitut.

VISION

Att vara den marknadsledande bostadsutvecklaren inom premiumsegmentet

med fokus pa att bidra till en hallbar samhallsutveckling. Vi strévar efter att vara

en ideal arbetsgivare som attraherar de basta talangerna, likval en uppskattad
partner hos investerare och finansieringsinstitut.

MISSION

Genom innovation, funktionalitet och modern design berikar vi manniskors
liv och valmaende, samtidigt som vi respekterar omvarlden och miljon.

VD HAR ORDET

Under 2021 fortsatte Patriam att expandera verksamheten

och vi stirkte savil organisationen och vara processer, som

var projektportfolj. De justeringar som vi har gjort med var

affirsmodell har fatt en bra verkningsgrad och vi utvecklar

nu betydligt fler ligenheter samtidigt som var lonsamhet har

okat betydande. 2021 blev dirfor Patriams mest framgangsrika

ar hittills och resultatet blev 24,7 mkr samtidigt som Patriam

tilltradde och ingick avtal om nya férviarv om ca 340 mKkr.

Aret startade med att vi tilltradde fastigheten
Torselden 8 pa Lidingo. Ett projekt som vi
sedan bade projektutvecklade fick bygglov
pa och produktionsstartade. Kunderna
flyttade in i vart projekt i Nacka Strand och
vi forvérvade tva projekt pa Lilla Essingen
med lagakraftvunnen detaljplan. Under aret
rekryterade Patriam tre nya medarbetare
som har kommit in pa ett bra séatt i verksam-
heten, med bade okad produktivitet och
effektivitet som foljd.

Under aret har Patriam tagit fram ett gront
obligationsramverk vilket i somras erhall
certifiering enligt Climate Bonds Initiative.
Ramverket mojliggor att Patriam nu kan
emittera gréna obligationer for att finansiera
hallbar fastighetsutveckling, bade inom den
befintliga obligationsramen samt framtida
obligationsemissioner. Som en del av
certifieringen har Patriams pagaende projekt
pa Lidingo retroaktivt certifierats som “gront”.

Bostadsmarknaden har haft medvind
under 2021 och det rader for ndrvarande
sdljarens marknad med litet utbud och stor
efterfragan. Samtliga kommuner dar vara

projekt aterfinns har starkts under aret och
nyproduktionsmarknaden har nu en historiskt
stor andel kunder som kan ténka sig att flytta
till nyproduktion.

Jag ar dvertygad om att en viktig del i
Patriams framgang har varit vart nitiska arbete
med att vidareutveckla féretagskulturen och
stdrka organisationen samt att vi har sett
over vara processer och rutiner. Vi har byggt
upp och organiserat Patriam sa att vi nu kan
skala upp verksamheten och ta oss an fler
bostadsrattsprojekt i Stockholm.

Jag ar otroligt stolt Gver det Patriam astad-
kom under 2021. Vara fantastiska medarbe-
tare har gjort en enastaende arbetsinsats i
var stravan att pa sikt na var vision. Vi ser nu
med tillforsikt framat, 2022 har borjat starkt
och vi har redan hunnit med att inga avtal
om forvarv av ett fint bostadsrattsprojekt i
Bromma och vi ska fortsétta att utveckla oss,
var affar och var verksamhet.

Tack for i ar!
Andreas Holmberg, VD, Patriam Invest



VAR VERKSAMHET

Patriam dr en bostadsutvecklare som utvecklar hallbara hem inom premium-
segmentet i attraktiva kommuner och i bra ldgen inom kommunen. Vi sitter
kunden i centrum och skapar moderna och personliga boenden med nytinkande
och samtida arkitektur. Vi skapar hem att leva i och beroras av, linge.

Patriams affarsmodell har sin grund i utvecklandet av bostadsratter
inom premiumsegmentet. Projekten utgar fran platsens forutsattningar
och genom ingdende marknadsanalyser skapas den 6vergripande
projektplanen. Patriams aktiva riskhantering i hela projektprocessen;
fran forvarv till finansiering och genomférande &r central for att
uppna kontrollerade och Iénsamma projekt.

Varje investering utvdrderas utifran ett antal kriterier dar den
overgripande strategin grundas i ett effektivt genomférande fran
forvarv till kundernas inflytt. Den priméra forutséttningen for effektivt
genomforande uppnas genom hantering av projektens myndighets-
risker, dar investeringar i projekt med fardiga detaljplaner driver

strategin. Kombinationen med lagen i redan etablerade omraden, sk.
"infill-projekt” skapar goda forutsattningar for aktiv riskhantering och
god avkastning.

Patriams tillvaxt och dkade I6nsamhet ska ske genom en robust
och stabil finansieringsmodell och avvagd belaningsgrad. Vi stravar
efter att halla kontinuitet och vart mal &r att driva minst tva parallella
projekt i produktion. Som for de flesta fastighetsbolag och bostads-
utvecklare sker en kontinuerlig utvardering av byggrattsportfoljen
dér lagre prioriterade byggratter kan komma att avyttras till forman
for nya projekt.

PROJEKTPORTFOLJEN

Under 2021 och bérjan av 2022 har Patriam forstarkt den kommande
byggrattsportféljen med motsvarande 13 500 kvm BTA genom
ingdngna avtal om forvarv pa Lilla Essingen och i Bromma. forvarven
pa Lilla Essingen och i Bromma. Tillsammans med de tidigare
innehaven genom Fastigheterna i Danderyd (Snédroppen 1/10/12)
samt minoritetsdgandet i Linde Tjurhornet 7 har koncernen skapat
goda forutsattningar for fortsatt langsiktig tillvaxt.

En uttalade strategi ar sedan tidigare att fokusera affarsgenereringen
mot projekt med fardiga detaljplaner. Detta har utokats till att &ven
inkludera projekt med pagaende detaljplaner som &r i fas av néra
antagande men dar tilltréde sker forst efter att detaljplanen vunnit
laga kraft. Kombinationen av ovan skapar en langsiktigt stark
byggréttsportfolj dar tempot savél som transaktionsintensiteten halls
pa en hog niva. Vidare skapar det forsattningar att planera verksam-
heten med med hansyn till bade till kapitalbehov och resurser.

PAGAENDE NYPRODUKTION Saljstartade Bokade
Tidplan bostader Bostader Sélda Bostader
Antal Forsalj-
Antal kvm Bygg- Under Under Under ningsgrad
Projekt Fastighet Bostader BTA start Séljstart Fardigt aret Totalt aret  Totalt aret  Totalt (%)
Patriam Lidingd  Torselden 8 48 7100 Q321 Q122 Q323 - - 29 48 - 48 0%

PAGAENDE NYPRODUKTION

K

4
« Signerat 2022-04-24 18:38:34 UTC

TORSVIK | LIDINGO

Projektet tilltraddes av Patriam i januari 2021. Fastigheten som ligger
vid Torsplan invid Lidingobron har narhet till natur och vattenomraden
och endast 14 minuters bilfard in till Stockholm City. Per arsskiftet
pagar produktionen och planerad inflyttning & Q3 2023.

Bostadstyp: Bostadsrétter

Antal lagenheter: 48 st
Produktionsstart: Q3 2021

Saljstart: Q12022

Bostadsstorlekar: 38 — 171 kvm

Antal kvadratmeter (BTA): 7 100 kvm
Antal kvadratmeter (BOA): Ca 4 400 kvm
Inflyttning: Q3 2023

Arkitekt: Arkitema

Oneflow ID 2959832 Sida 4/ 27



KOMMANDE NYPRODUKTION

Séljstartade Bokade Salda

Tidplan bostader Bostdder Bostader

Antal Férsalj-

Antal kvm Bygg- Salj- Under Under Under ningsgrad

Projekt Fastighet Bostader BTA start  start Fardigt aret Totalt aret Totalt aret Totalt (%)

Patriam Lilla Del av Primus 1 80 8100 Q323 Q323 Q425 - - - - - - 0%
Essingen

Patriam Hingsten 1/2 60 5300 Q124 Q324 Q425 - - - - - - 0%
Bromma

Patriam Snodroppen o

Enebytorg 11012 200 10200 n/a n/a n/a 0%

Patriam Linde Tjurhornet 7 120 10 400 n/a n/a n/a - - - - - - 0%

KOMMANDE NYPRODUKTION
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PRIMUS | LILLA ESSINGEN

Under december 2021 ingick Patriam avtal om forvary om tva projekt
pa Lilla Essingen om ca 8 200 kvm BTA. Planerat tilltradet till fastig-
heterna ar maj 2022. Pa platsen kommer Patriam utveckla tva separata
bostadsrattsforeningar med en unik vattenkontakt.

Bostadstyp: Bostadsratter

Antal lagenheter: Ca 80 st
Produktionsstart: Q3 2023

Saljstart: Q3 2023

Bostadsstorlekar: 40 — 200+ kvm

Antal kvadratmeter (BTA): 8 100 kvm
Antal kvadratmeter (BOA): Ca 6 000 kvm
Inflyttning: Q4 2024 och Q4 2025
Arkitekt: TBD

BALLSTA | BROMMA

Under februari 2022 ingick Patriam avtal om forvarv om 5 000 kvm BTA
belaget langs Ballstavagen i Bromma. | omradet pagar en ny detaljplan for
bostéder vilken forvantas vinna laga kraft under Q4 2023. Bromma &r ett
prioriterat och attraktivt omrade for Patriam, dar det rader brist pa bostader.

Patriam tilltrader da detaljplanen vunnit laga kraft och fastighetsbildningen pa
platsen & genomford.

Bostadstyp: Bostadsratter

Antal lagenheter: Ca 60 st
Produktionsstart: Q12024

Saljstart: Q3 2024

Bostadsstorlekar: 40 — 120 kvm

Antal kvadratmeter (BTA): Ca 5 300 kvm
Antal kvadratmeter (BOA): Ca 4 200 kvm
Inflyttning: Q4 2025

Arkitekt: TBD
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ENEBYTORG | DANDERYD
Enebytorg ligger i Danderyd och forvarvades av Patriam 2015.

Fastigheten bestar utav tre hyresfastigheter som i dagslaget genererar
ett driftnetto om ca: 1,2 mkr. Patriam driver for ndrvarande en process
tillsammans med kommunen att ta fram en ny detaljplan som invantar

godkénnande. Om detaljplanen vinner lagakraft planerar Patriam att
riva nuvarande fastigheter och utveckla en ny flerfamiljsbostads-

bebyggelse pa fastigheten. Per arsskiftet ar inget beslut fattat att aktivt

utveckla fastigheterna varfér dom kan komma att fortsatta forvaltas i
sin nuvarande utformning.

Bostadstyp: Bostadsratter

Forvantad lagakraft av detaljplan: 2022/2023
Antal lagenheter: Ca 200 st

Uppskattad byggratt (BTA): Ca 10 200 kvm
Antal kvadratmeter (BOA): Ca 9 000 kvm

LINDE | JOHANNESHOV, STOCKHOLM

Fastigheten ar belagen i slakthusomradet i Johanneshov dér Patriam ar
minoritetsdgande om 33%. | dagslaget drivs en detaljplaneprocess med
Stockholms stad.

Bostadstyp: Bostadsratter

Forvantad lagakraft av detaljplan:
Antal lagenheter: Ca 120 st
Uppskattad byggratt (BTA): Ca 10 400
Antal kvadratmeter (BOA): Ca 7 800

Oneflow ID 2959832
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Patriam Invest AB (publ),
org nr 559201-2206 ("Patriam”), med postadress Biblioteksgatan 3,
11 46 Stockholm far harmed avge arsredovisning och koncernredo-
visning for rékenskapsaret 2021. Jamforelser angivna inom parentes
avser foregaende ar. De finansiella rapporterna &r presenterade i
tusen kronor (kr), om inget annat anges, vilket gor att avrundnings-
differenser kan forekomma.

AFFARSIDE

Patriam ska utveckla bostadsratter i premiumsegmentet i attraktiva
ldagen i utvalda kommuner i Stockholmsregionen.

MAL FOR VERKSAMHETEN

Patriams huvudsakliga verksamhet &r att utveckla bostadsratter i
attraktiva kommuner i och omkring Stockholmsregionen. Projekten
karaktériseras av dess geografiska lage tillsammans med kvalitéer
som funktion, design och héllbarhet, vilka &r en central vagledningen
i framtagandet av bostdderna.

Tillsammans med utvecklandet av bostadsratter s driver &ven
Patriam framtagandet av nya detaljplaner for bostéader.

Utover ett minoritetségande i framtagandet av ny detaljplan for
bostadsbyggrétter i Linde, sédra Stockholm sa ar Patriam majoritets-
agare (98%) i den 6vriga projektportfoljen med pagaende projekt,
fardiga bostadsbyggratter och potentiella bostadsbyggrétter.

VERKSAMHET OCH ORGANISATION

Vid arsskiftet dgde Patriam potentiella bostadsbyggratter om 10 200
kvm genom fastigheterna Snédroppen 1, 10 och 12 i Danderyd samt
33% av 10 400 kvm genom Tjurhornet 1i Enskede. Projekt i produktion
om 7100 kvm, genom Torselden 8 pa Lidingd samt signerade men ej
tilltradda byggratter om 13 500 kvm genom del av fastigheten Primus
1pa Lilla Essingen och Hingsten 1 samt Hingsten 2 i Bromma. Totalt
potentiella och framtagna bostadsbyggréatter om 41 200 kvm. Varav
innehavet uppgar till totalt 98%.

Den totala portféljen om potentiella- och fardiga byggréatter samt
den pagaende produktionen ar belagna i Stockholmsregionen i
kommunerna; Danderyd, Nacka, Lidingd och Stockholm (Bromma).

P& huvudkontoret i Stockholm finns funktionerna; Projektutveckling,
Marknad/Sélj, Ekonomi/transaktion och Affarsutveckling representerade.

Koncernledningen bestar av tre personer, verkstallande direktor
Andreas Holmberg, Utvecklingschef Fredrik Andren samt Ekonomi-
chef Ludvig Fredriksson.

Utover egen personal bedrivs viss forvaltning och koncerngemen-
samma funktioner av externa konsulter, tecknade pa separata avtal.
Bl.a. tillhandahaller Klara Consulting AB den I6pande redovisningen.
2021 uppgick medelantalet anstéllda i Patriam till 9 personer (5).

AFFARSGENERERING

Patriam arbetar kontinuerligt med att identifiera, forvdrva och
utveckla bostadsratter. Den huvudsakliga strategin framat utgar fran
fardiga bostadsbyggratter med antagen detaljplan dar produktionstid
och myndighetsrisker anses begrdnsade. Lonsamheten utgar fran
tempot i projekten. Vidare arbetar Patriam aktivt med att identifiera
sa kallade "infill-projekt”, vilket betyder att byggrétterna ar beldgna i
redan etablerade omraden.

Samtliga av Patriams redan fardigstallda projekt; Patriam Stocksund,
Patriam Gardet, Karlaplan 2 och Patriam Nacka Strand ar goda
exempel pa effektiva infill-projekt dar vi skapat bostader i etablerade
omraden med utgangspunkt i dess unika geografiska lage.

« Signerat 2022-04-24 18:38:34 UTC

Som ett komplement till strategin ovan soker Patriam och avser
forvarva projekt med pagdende detaljplaner nara antagande.
Tilltrade och transaktion sker forst efter att planen vunnit laga kraft.
Den utokade stretgin skapar forutsattningar for en langsiktigt stark
byggrattsportfolj dar tempot saval som transaktionsintensiteten halls
pa en hog niva. Vidare effektiviserar det affarsplaneringen med
hansyn till bade kapitalbehov och resurser.

Det utdkade fokuset har medfort att intresset for markanvisningar
avseende bostadsrattsprojekt dr en naturlig del i affarsgenereringen
framat.

I november 2020 emitterade Patriam Invest AB en sakerstalld obli-
gation om 140 00O tkr, medlen var i sin helhet allokerade till férvarvet
av Nedlesrot Fastighets AB och direkt fastigheten Torselden 8 vilket
inkluderade det nu pagaende bostadsrattsprojektet om 48 lagen-
heter. Tilltradet till fastigheten skedde i januari 2021 och projektets
|optid &r planerad till 31 manader.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

« ljanuaritilltrades bolaget Nedlesrot Fastighets AB, vilken genom
BRF Onatrio &r lagafaren agare till fastigheten Torselden 8 och
det pagaende projektet pa Lidingo.

«  Perden 24 mars 2021 hade samtliga delar i den emitterade
obligationen salts externt.

« 17 maj genomfordes den planerade inflyttningen av Patriams
fiarde projekt i Nacka Strand.

«Under varen arbetade Patriam fram ett gront obligationsramverk
"Green Bond Framework” vilket erholl certifiering enligt Climate
Bonds Initiative.

« Under september - oktober 2021, stérktes organisationen med tre
nya medarbetare fordelade mellan avdelningarna marknad och
utveckling. Rekryteringen var ett strategiskt beslut for att mote
den véaxande projektportfoljen.

« Under aret har Patriam Torsvik utvecklats enligt plan, med en
genomford rivning och slutférda markarbeten. Vidare har bygglov
erhallits avseende det planerade uppforandet.

« | december 2021 ingick Patriam avtal om forvéarv av av sitt
femte projekt pa Lilla Essingen. Projektet &r fordelat mellan tva
huskroppar om totalt 8 100 kvm BTA.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARET

« | februari 2022 ingick Patriam avtal om forvarv av sitt sjatte
projekt genom Patriam Bromma, totalt ca 5 300 kvm BTA.

. Planerad produktionsstart av fas 2, byggnationen, inleds pa
Lidingo.

. Per arsskiftet har koncernen latit genomfora extern marknads-
vardering av koncernens fastighetsrelaterade tillgangar. Vérde-
ringen ar utford av Newsec. Det samlade vardet for fastigheterna

i Danderyd, Lidingo och pa Lilla Essingen uppgar till totalt: 543
MSEK.

ANTAL BOENDEN

2021 2020
Antal produktionsstartade boenden: 48 14
Salda boenden (Férhandsavtal) 13 1
Totalt antal byggrétter i portfoljen 508 444
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OBLIGATIONSSKULD

Den 26 november 2020 emitterade Patriam Invest AB SEK 140

000 000 i en obligation med ISIN SE0014855524 och ISIN EUR
SE0014855516. Obligationen ar sékerstalld dels med pant i aktier i
dotterbolag, dels med pant i fordringar gentemot dotterbolag och
bostadsrattsféreningar. Vidare &r obligationen &ven sakerstalld via
pant i bankkonton (sk. "blocked account”) hos Patriam Invest AB dit
avréknade vinster fran projekten Gverfors efter att de ar fardigstélida
och salda.

Syftet med obligationen var att mojliggora forvarvet av Nedlesrot
Fastighets AB, lagfaren agare till fastigheten Torselden 8 och
indirekt det planerade bostadsréattsprojektet pa platsen. Projektet
uppgar till 48 ldgenheter med en total volym om 4 400 kvm BOA.
Det emitterade beloppet [6per med en arlig ranta om 9,5%. Medlen
ar 100% avsedda att anvandas inom ramen for férvérvet och det
planerade bostadsréttsprojektet. Andelarna i obligationen har salts i
bade EUR och SEK

Obligationens I6ptid & 36 manader med en option om férlangning
om ytterligare 12 manader.

Per arsskiftet aterstar 23 manaders 16ptid exklusive optionen om
forlangning. Projektet i vilka medlen kommer att anvandas planeras
att fardigstallas om 22 manader.

JOOL Corporate Finance AB ("JOOL") har agerat finansiell radgivare
at Patriam i samband med emitteringen av obligationen for vilken
Patriam har erlagt ett arvode om 3,55% av nominellt rest kapital. SIP
Nordic Fondkommission AB ("SIP”) har agerat arrangér av obliga-
tionen och ansvarar for att ta emot anmélningar, samt hantering av
likvider pa klientmedelskonto. Arvodet till SIP uppgar till 4,55% av
nominellt rest kapital.

Samtliga kostnader relaterade till emitteringen av obligationen
redovisas linjart och skrivs av I6pande under obligations optid.

De finansiella forutsattningarna for obligationen utgar fran att kon-
cernens konsoliderade soliditet 6verstiger 25% och att den samlade
lanestrukturen i forhallande till koncernens tillgdngar understiger
80%. Detta innebar att koncernens samtliga tillgangar varderas av
externt varderingsinstitut enligt var tids gallande marknadsvardering
och stalls i relation till koncernens totala utestaende skulder.

Rapportering med hansyn till obligationsinnehavarna sker kvartalsvis.

Rapporteringen bestar av en framdriftsrapport "Progess Report”,
som beskriver projektets fortlopande utifran kostnader, tidplaner,
finansiering och risker.

Ytterligare villkor om obligationen "Terms and Conditions” finns att
|dsa om pa patriam.se
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Koncernen

Flerarsoversikt (tkr) 2021 2020

Nettoomséttning 10 987 2 868

Resultat efter finansiella poster 25226 619

Balansomslutning 316 219 317 621

Soliditet (%) 44% 27%

Medelantal anstéllda 9 5

Ovriga nyckeltal koncernen

Antal produktionsstartade boenden: 48 14

Salda boenden (Férhandsavtal) 13 1

Moderbolaget

Flerarsoversikt (tkr) 2021 2020

Nettoomséttning 0 0

Resultat efter finansiella poster 20 384 -1885

Balansomslutning 252124 257737

Soliditet (%) 45% 25%

Medelantal anstéllda 0 0

Resultatdisposition

(Belopp i kr)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till bolagsstammans forfogande star:

balanserad vinst 91847 300

arets resultat 20 666 332
112 513 632

Styrelsen foreslar att:

i ny rékning overfores 112 513 632
112 513 632

Oneflow ID 2959832 Sida 8/ 27



FINANSIELL INFORMATION

KONCERNENS RESULTATRAKNING

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
Rorelsens intdkter m.m.
Nettoomséttning 10 986 963 2 868168
Intékter vid utveckling av projektfastigheter 29 537 035 7 946 261
Ovriga rérelseintakter 20 674198 519 501
Summa rorelsens intdkter 61198 196 11333 930
Rorelsens kostnader
Driftkostnad fastigheter -878 515 -631628
Ovriga externa kostnader -8 818 067 -5207 743
Personalkostnader 2 -10 820 838 -7 480 041
Avskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar 6 -969 167 -102 567
Ovriga rérelsekostnader -3374 0
Summa rorelsens kostnader -21489 961 -13 421979
Rorelseresultat 39708 235 -2 088 049
Resultat fran finansiella investeringar
Resultat fran andelar i koncernforetag -93 628 0
Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 14 3516 933 4565 524
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som &r anlaggningstillgangar 0 0
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 3 188 013 -1148 418
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -18 093 463 -710 366
Summa finansiella poster -14 482 145 2706 740
Resultat efter finansiella poster 25 226 090 618 691
Bokslutsdispositioner
Uppskjuten skatt 5 -481117 11605
Arets resultat 24744 973 630 296
Hdnfarligt till
Moderbolagets aktiedgare 23433 641 579 737
Innehav utan bestémmande inflytande 1311332 50 559

24744 973 630 296

9
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KONCERNENS BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 6 54 188 715 54188 715

Inventarier, verktyg och installationer 7 157 895 136 330

Pagdende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anldaggningstillgangar 8 7 991464 7 991464
62338 074 62 316 509

Finansiella anldaggningstillgangar

Andelar i intressebolag och gemensamt styrda foretag 13 16 635 094 13 704 881

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foretag 15 0 10 000

Andra langfristiga fordringar 16 5288352 9751016

21923 446 23465 897

Summa anlédggningstillgangar 84 261520 85 782 406

Omséttningstillgangar

Varulager m.m.

Projektfastigheter 9 179 546 755 78 727 413
179 546 755 78 727 413

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 784 591 977 080

Fordringar hos koncernforetag 91171 192 491

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag 400 2 637928

Fordringar hos &vriga foretag som det finns ett dgarintresse i 0 588 622

Skattefordringar 34 264 86 436

Ovriga fordringar 33034698 115 358 1M

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 6103 356 5 541649
40 048 480 125 382 317

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 0 8 012 000

Kassa och bank 12 362 280 19 717 002

Summa omséttningstillgdngar 231957515 231838732

SUMMA TILLGANGAR 316 219 035 317 621138

« Signerat 2022-04-24 18:38:34 UTC

Oneflow ID 2959832

Sida 10/ 27



KONCERNENS BALANSRAKNING (Forts.)

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital -500 000 -500 000
Ovrigt tillskjutet kapital -96 542 823 -57 475 605
Reserver -10 378 600 -10171028
Annat eget kapital ink arets resultat -30 361270 -16 873 734
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare -137 782 693 -85 020 367
Innehav utan bestdmmande inflytande -1372 67 -488 556
Summa eget kapital -139 155 364 -85 508 923

Avséttningar

Avsattning for pensioner och liknande forpliktelser

Uppskjutna skatteskulder -2 692 685 -2 692 685
Avséttning uppskjuten skatt -272 920 0
Summa avsattningar -2 965 605 -2692 685
Langfristiga skulder 10

Obligationslan 12 -137183 752 -138 492 612
Skulder till kreditinstitut -16 804 000 0
Summa langfristiga skulder -153 987 752 -138 492 612

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut n -351000 -52 543 926
Forskott fran kunder 0 -9 020 000
Leverantorsskulder -1381328 -17 099 521
Aktuella skatteskulder -325 993 0
Ovriga skulder 1929432 -8197 710
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter -16 122 561 -4 065 761
Summa kortfristiga skulder -20 110 314 -90 926 918
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER -316 219 035 -317 621138

N
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KONCERNENS FORANDRING AV EGET KAPITAL

Bvrigt Annat eget Summa Innehav utan

Aktie- tillskjutet Uppskriv- kapital inkl eget kapital bestdmmande Summa
Belopp i kr kapital kapital ningsfond arets resultat huvudéagare inflytande eget kapital
Belopp vid arets ingang 2020-01-01 50 000 28500 (o] 6121969 6200 469 230425 6 430 894
Tillskott under &ret 67 618 133 67 618 133 67 618 133
Nyemission 450 000 450 000 450 000
Uppskrivning 10171028 10 171028 207572 10 378 600
Forandring koncernstruktur 1000 1000 1000
Arets resultat 579737 579 737 50 559 630 296
Belopp vid arets utgang 2020-12-31 500 000 67646 633 10 171028 6702 706 85 020 367 488 556 85508 923
Belopp vid arets ingdng 2021-01-01 500 000 67646 633 10 171028 6702 706 85 020 367 488 556 85508 923
Erhallna aktiedgartillskott 28 896 190 28 896 190 28896 190
Transaktioner mellan deldgarna 207572 224923 432 495 -427 217 5278
Arets resultat 23433 641 23433641 1311332 24744 973
Belopp vid arets utgang 2021-12-31 500 000 96542823 10378 600 30 361270 137 782 693 1372671 139 155 364
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KONCERNENS KASSAFLODESANALYS

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat 39708 235 -2 088 049
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet -49 152 509 -5 283277
Erhallen rénta 615 031 274 042
Betald rénta -15 023 288 -1535 320
Betald skatt -102 949 -176 516
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére forandringar av rérelsekapital -23 955 479 -8 809 120
Kassafléde fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av projektfastigheter 43 999 854 -56 901026
Minskning(+)/6kning(-) av rorelsefordringar 93 247 419 -138 658 342
Minskning(-)/6kning(+) av rorelseskulder -115.310 071 34 025 882
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -2 018 178 -170 342 606
Investeringsverksamheten
Forvéarv av dotterbolag 896 239 0
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -108 500 -428 489
Forsaljning av dotterféretag -218 170 0
Lan till koncernforetag 586 720 27 800
Forvarv av intresseforetag 0 -1578
Kassafléde fran investeringsverksamheten 1264 789 -402 267
Finansieringsverksamheten
Nyupptagna finansiella skulder 16 852 742 191861492
Nyemission 0 450 000
Amortering av finansiella skulder -52 241666 -81034 866
Erhalina aktiedgartillskott 28 896 190 67 618133
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -6 492734 178 894 759
Arets kassaflode -7 354722 8149 886
Likvida medel vid arets borjan 19 717 002 11567 116
Likvida medel vid arets slut 12 362 280 19 717 002
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
Rorelsens intakter m.m.
Summa rorelsens intékter 0 0
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1480 225 -510 951
Summa rorelsens kostnader -1480 225 -510 951
Rorelseresultat -1480 225 -510 951
Resultat fran finansiella investeringar
Resultat fran andelar i koncernforetag 39099 062 0
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 188 012 -1286 920
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -17 423132 -87 527
Summa finansiella poster 21863 943 -1374 447
Resultat efter finansiella poster 20383718 -1885 398
Bokslutsdispositioner
Mottagna koncernbidrag 282 614 18 375
Lamnade koncernbidrag 0 0
Summa bokslutsdispositioner 282 614 118 375
Resultat fore skatt 20 666 332 -1767 023
Skatt pa arets resultat 5 0 0
Arets resultat 20 666 332 1767 023
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 13 69 201208 69 251208

Fordringar hos koncernféretag 30383133 30383133

Andra langfristiga fordringar 16 5288352 9751016
104 872 693 109 385 357

Summa anlaggningstillgangar 104 872 693 109 385 357

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 135 097 813 18 590 665

Ovriga fordringar 0 115 352 974

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 5288 351 5121037
140 386 164 139 064 676

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 0 8 012 000

Kassa och bank 6 864 760 1275 266

Summa omséttningstillgangar 147 250 925 148 351942

SUMMA TILLGANGAR 252123 618 257 737 299
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING (Forts.)

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital -500 000 -500 000
-500 000 -500 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst -91847 300 -64 718 133
Arets resultat -20 666 332 1767 023
-112 513 632 -62 951110
Summa eget kapital -113 013 632 -63 451110
Langfristiga skulder 10
Obligationslan 12 -137 183 752 -138 492 613
Skulder till koncernforetag 0 -33757 730
Summa langfristiga skulder -137 183 752 -172 250 343

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag -1255 769 -20 458 563
Ovriga skulder -165 970

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter -504 495 -1577 283
Summa kortfristiga skulder -1926 234 -22 035 846
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER -252 123 618 -257 737 299

MODERBOLAGETS FORANDRING AV EGET KAPITAL

Fond for Balanserad

utvecklings- vinst inkl. arets Summa eget
Belopp i kr Aktiekapital Reservfond utgifter  Overkursfond resultat kapital
Belopp vid arets ingang 2020-01-01 50 000 0 0 0 0 50 000
Nyemission 450 000 450 000
Erhalina aktiedgartillskott 64 718133 64 718 133
Arets resultat -1767 023 -1767 023
Belopp vid arets utgang 2020-12-31 500 000 0o 0o 0o 62 951110 63 451110
Erhallna aktiedgartillskott 28896 190 28896 190
Arets resultat 20 666 332 20 666 332
Belopp vid arets utgang 2021-12-31 500 000 0 0 0 112 513 632 113 013 632

16
« Signerat 2022-04-24 18:38:34 UTC Oneflow ID 2959832 Sida 16/ 27



NOTER

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER OCH VARDERINGSPRINCIPER

Koncernens redovisnings- och varderingsprinciper

Fran och med 2020 tillampas arsredovisningslagen och Bokforings-
namndens allmdnna rad BFNAR 2012:1 (K3) vid upprattandet av
fnansiella rapporter.

Koncernredovisning

Patriam Invest AB uppréttar koncernredovisning. Féretag dar Patriam
Invest innehar majoriteten av rosterna pa bolagsstamman och fore-
tag dar Patriam Invest genom avtal har ett bestdmmande inflytande
klassificeras som dotterféretag och konsolideras i koncernredo-
visningen. Uppgifter om koncernféretag finns i noten om finansiella
anlaggningstillgangar. Dotterforetagen inkluderas i koncernredo-
visningen fran och med den dag da det bestammande inflytandet
overfors till koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen fran
och med den dag da det bestammande inflytandet upphor.

Koncernens bokslut ar uppréattat enligt forvéarvsmetoden. Forvérvs-
tidpunkten ar den tidpunkt da det bestammande inflytandet erhalls.
Identifierbara tillgangar och skulder varderas inledningsvis till
verkliga varden vid forvarvstidpunkten. Minoritetens andel av de for-
varvade nettotillgdngarna varderas till verkligt varde. Goodwill utgors
av mellanskillnaden mellan de férvarvade identifierbara nettotillgdng-
arna vid forvarvstillfallet och anskaffningsvardet inklusive vardet av
minoritetsintresset, och varderas initialt till anskaffningsvardet.

Intresseforetag ar alla de foretag dar koncernen har ett betydande
men inte bestémmande inflytande, vilket i regel géller for aktie-
innehav som omfattar mellan 20 % och 50 % av résterna. Innehav i
intresseforetag redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Vid tillampning
av kapitalandelsmetoden varderas investeringen inledningsvis till
anskaffningsvarde och det redovisade vardet okas eller minskas
darefter for att beakta koncernens andel av intresseforetagets vinst
eller forlust efter forvarvstidpunkten. Koncernens redovisade varde
pa innehav i intresseféretag inkluderar goodwill som identifieras vid
forvarvet.

Mellanhavanden mellan koncernféretag elimineras i sin helhet.

Dotterforetag i andra lénder uppréttar sin arsredovisning i utlandsk
valuta. Vid konsolideringen omréknas posterna i dessa foretags
balans- och resultatrakningar till balansdagskurs respektive
avistakurs for den dag respektive affarshandelse agde rum. De
valutakursdifferenser som uppkommer redovisas i ackumulerade
valutakursdifferenser i koncernens eget kapital.

Redovisningsvaluta

Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor och beloppen anges
i kr om inget annat anges.

Utlandska valutor

Né&r valutasakring inte tillampas, varderas monetara tillgdngs- och
skuldposter i utlandsk valuta till balansdagens avistakurs. Transaktioner i
utlandsk valuta omréknas enligt transaktionsdagens avistakurs.
Betraffande vardering av transaktioner och balansposter nér
valutasakring tilldmpas, se avsnittet om finansiella instrument,
underrubriken dokumenterade sakringar av finansiella skulder i
utlandsk valuta (sékringsredovisning).

Intdkter och resultat vid utveckling av projektfastigheter

Koncernenen tillampar successiv vinstavrakning avseende intakter
och resultat vid utveckling av projektfastigheter.

Vid utvecklingen av projektfastigheter genereras intékten och
resultatet i allt vasentligt genom att dotterbolag saljs till av koncernen
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agda bostadsrattsforeningar. De avyttrade dotterforetagen ager
projektfastigheterna. Intdkten och resultatet vid utvecklingen av
en projektfastighet utgors darmed ett resultat fran koncernforetag.
| koncernen klassificeras denna intakt som nettoomsattning och
intéktsredovisas baserat pa upparbetningsgraden.

Kontrakten med de slutliga kunderna av bostadsrattsandelarna be-
doms utgora ett prestationsatagande. Da koncerner ar kontraktuellt
bunden att leverera en specifik byggnad till de slutliga kunderna av
bostadsrattandelar och under projektets gang har ratt till betalning &r
beddmningen att intdkten ska redovisas over tid, det vill sdéga med
tilldmpning av successiv vinstavrakning.

Intakt och resultat vid utvecklingen av projektfastigheter redovisas
period for period i takt med dess uppfyllandet av prestations-
atagandet vilket ger en direkt koppling mellan den ekonomiska
rapporteringen och den verksamhet som bedrivits under perioden.

Intakter baseras pa upparbetningsgrad multiplicerat med bedomd
slutliga forsaljiningsgrad. Graden av upparbetning bestams huvudsak
pa basis av nedlagda projektkostnader i forhallande till de totala
berdknade projektkostnaderna. Forsaljningsgraden avspeglar det
atagande som finns att forvarva osalda bostader. Med forsaljning
avses salda bostader i form av bindande kontrakt med slutkund. Om-
varderingar (prognosandringar) av projektens forvantade slutresultat
medfor korrigering av tidigare upparbetat resultat i berorda projekt.
Denna korrigering ingar i periodens redovisade resultat. Bedémda
forluster belastar i sin helhet direkt periodens resultat. Huvuddelen
av Koncernens verksamhet avser bostadsprojekt for forsaljning.

Tjansteuppdrag

For tjansteuppdrag till fast pris redovisas de inkomster och utgifter
som &r hanforliga till ett utfort tjansteuppdrag som intdkt respektive
kostnad i forhallande till uppdragets fardigstallandegrad pa balans-
dagen (successiv vinstavrakning). Ett uppdrags fardigstallandegrad
bestdms genom att nedlagda utgifter pa balansdagen jamfors

med beréknade totala utgifter. | de fall utfallet av ett uppdrag inte

kan beraknas pa ett tillforlitligt satt, redovisas intakter endast i den
utstradckning som motsvaras av de uppkomna uppdragsutgifter som
sannolikt kommer att ersattas av bestéllaren. En befarad forlust pa ett
uppdrag redovisas omgaende som kostnad.

For tjansteuppdrag pa I6pande rékning redovisas inkomsten som &r
hanforlig till ett utfort tjansteuppdrag som intédkt i takt med att arbete
utfors och material levereras eller forbrukas.

Leasingavtal

Leasingavtal som innebéar att de ekonomiska riskerna och fordelarna
med att &ga en tillgang i allt vasentligt dverfors fran leasegivaren till
ett foretag i Patriam Invests koncern klassificeras i koncernredovis-
ningen som finansiella leasingavtal. Finansiella leasingavtal medfor
att rattigheter och skyldigheter redovisas som tillgang respektive
skuld i balansrakningen. Tillgangen och skulden véarderas initialt

till det lagsta av tillgdngens verkliga varde och nuvardet av minimi-
leaseavgifterna. Utgifter som direkt kan hanforas till leasingavtalet
l&ggs till tillgangens varde. Leasingavgifterna fordelas pa ranta och
amortering enligt effektivréntemetoden. Variabla avgifter redovisas
som kostnad i den period de uppkommer. Den leasade tillgangen
skrivs av linjart dver den bedomda nyttjandeperioden.

Leasingavtal dar de ekonomiska fordelar och risker som &r hanfor-
liga till leasingobjektet i allt vasentligt kvarstar hos leasegivaren,
klassificeras som operationell leasing. Betalningar, inklusive en forsta
forhojd hyra, enligt dessa avtal redovisas som kostnad linjart dver
leasingperioden.
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Ersattningar till anstéllda

Kortfristiga ersdttningar

Kortfristiga erséattningar i koncernen utgors av 16n, sociala avgifter,
betald semester, betald sjukfranvaro, sjukvard och bonus. Kortfristiga
ersattningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en
legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersattning.

Ersdttningar efter avslutad anstdlining

| Patriam Invests koncernforetag forekommer avgiftsbestémda
pensionsplaner.

For de avgiftsbestdamda planerna betalar foretaget faststallda avgifter
till ett annat foretag och har inte nagon legal eller informell forpliktelse
att betala nagot ytterligare &ven om det andra foretaget inte kan
uppfylla sitt atagande. Koncernens resultat belastas for kostnader i
takt med att de anstéalldas pensionsberattigande tjanster utforts.

Ersdttningar vid uppsdgning

Ersattningar vid uppsagning utgar d& nagot foretag inom koncernen
beslutar att avsluta en anstéllning fore den normala tidpunkten

for anstallningens upphorande eller da en anstélld accepterar ett
erbjudande om frivillig avgang i utbyte mot sddan ersattning. Om
ersattningen inte ger foretaget nagon framtida ekonomisk fordel
redovisas en skuld och en kostnad nar féretaget har en legal eller
informell forpliktelse att ldmna sadan ersattning. Ersattningen
vdrderas till den basta uppskattningen av den ersattning som

skulle krévas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.

Laneutgifter

Laneutgifter aktiveras inte vid tillverkning/utveckling av anléggnings-
tillgangar. Se vidare under rubriken varulager.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler
som galler pa balansdagen. Uppskjutna skatter varderas utifran de
skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére balansdagen.

Uppskjuten skatteskuld avseende temporara skillnader som hanfor
sig till investeringar i dotterforetag redovisas inte i koncernredo-
visningen da moderforetaget i samtliga fall kan styra tidpunkten

for éterforing av de temporara skillnaderna och det inte bedoms
sannolikt att en aterforing sker inom overskadlig framtid.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra
framtida skattemdssiga avdrag redovisas i den utstrackning det

ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot overskott vid framtida
beskattning. Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det
finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom forandring i uppskjuten skatt, redovisas i
resultatrakningen om inte skatten &r hanforlig till en handelse eller
transaktion som redovisas direkt i eget kapital. | sddana fall redovisas
aven skatteeffekten i eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde
minskat med avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter som
direkt kan hanforas till forvarvet av tillgdngen.

N&r en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya
komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

« Signerat 2022-04-24 18:38:34 UTC

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i
komponenter Iaggs till anskaffningsvérdet till den del tillgangens
prestanda okar i forhallande till tillgdngens varde vid anskaffningstid-
punkten. Utgifter for Idpande reparation och underhall redovisas som
kostnader. | samband med fastighetsforvarv bedéms om fastigheten
vantas ge upphov till framtida kostnader for rivning och aterstéllande
av platsen. | sddana fall gors en avsattning och anskaffningsvardet
Okas med samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en
anlaggningstillgdng redovisas som Ovrig rérelseintakt respektive
Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anléggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgdngens
bedomda nyttjandeperiod. Nér tillgdngarnas avskrivningsbara
belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvarde.
Avskrivningarna ingar i resultatrakningens poster Kostnad for salda
varor, Forsaljningskostnader och Administrationskostnader.

Koncernens mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte
av. Linjar avskrivningsmetod anvands for 6vriga typer av materiella
tillgadngar.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Inventarier, verktyg och installationer

Projektfastigheter

Fastigheter och mark som innehas i syfte att utveckla bostader
varderas till anskaffningsvarde och déarefter med tillagg for
produktionskostnader och redovisas som omsattningstillgdngar i
balansrakningen &ven om vissa fastigheter i avvaktan pa utveckling
forvaltas med hyresintdkter. Projektfastigheter ska avyttras efter
fardigutveckling och klassificeras darfor som omsattningstillgangar.
Produktionskostnader for av koncernens fardigutvecklade fastigheter
innefattar saval direkta kostnader som skalig andel av indirekta
kostnader. Rantekostnader avseende produktion av projektfastig-
heter tillfors inte anskaffningsvardet for projektfastigheter.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel
1, vilket innebar att vdrdering sker utifran anskaffningsvarde.

Finansiella instrument som redovisas i balansréakningen inkluderar
vardepapper, kundfordringar och 6vriga fordringar, kortfristiga
placeringar, leverantorsskulder, ldaneskulder och derivatinstrument.
Instrumenten redovisas i balansrékningen nar Patriam Invest blir part
i instrumentets avtalsmassiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar ratten att
erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och
koncernen har overfort i stort sett alla risker och férmaner som ar
forknippade med &ganderéatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrdakningen nar forpliktelserna
har reglerats eller pa annat satt upphort.

Kundfordringar och &vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgdngar med undantag

for poster med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen,
vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till
det belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt
beddmda osédkra fordringar. Fordringar som ar rantefria eller som
|6per med rénta som avviker fran marknadsrantan och har en 16ptid
overstigande 12 manader, redovisas till ett diskonterat nuvérde och
tidsvardeforandringen redovisas som ranteintakt i resultatrakningen.
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Kortfristiga placeringar

Vérdepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt
redovisas inledningsuvis till anskaffningsvarde och i efterféljande
varderingar i enlighet med lagsta vardets princip till det lagsta av
anskaffningsvarde och marknadsvérde. | posten kortfristiga place-
ringar ingar aktier som innehas for att placera likviditetsoverskott
pa kort sikt.

Laneskulder och leverantdrsskulder

Laneskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag

for transaktionskostnader (upplupet anskaffningsvéarde). Skiljer sig
det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad
over lanets 16ptid med hjélp av instrumentets effektivranta. Harigenom
Overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och
det belopp som ska aterbetalas.

Kortfristiga leverantdrsskulder redovisas till anskaffningsvarde.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas
med ett nettobelopp i balansrakningen endast da legal kvittningsratt
foreligger samt dé en reglering med ett nettobelopp avses ske

eller da en samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden
avses ske.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstillgdngar

Vid varje balansdag bedémer Patriam Invest AB om det finns nagon
indikation pa nedskrivningsbehov i nagon av de finansiella anlagg-
ningstillgdngarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedéms
vara bestaende. Nedskrivning redovisas i resultatrékningsposten
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar anldaggnings-
tillgangar. Nedskrivningsbehovet prévas individuellt for aktier och
andelar och 6vriga enskilda finansiella anlaggningstillgangar som

ar vasentliga. Exempel pa indikationer pa nedskrivningsbehov &r
negativa ekonomiska omsténdigheter eller ogynnsamma férandringar
av branschvillkor i féretag vars aktier Patriam Invest investerat i.
Nedskrivning for tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde
beraknas som skillnaden mellan tillgdngens redovisade varde och
nuvardet av foretagsledningens basta uppskattning av de framtida
kassaflodena diskonterade med tillgangens ursprungliga effektiv-
rénta. For tillgangar med rorlig rénta anvands den pa balansdagen
aktuella rantan som diskonteringsranta.

Avsiéttningar

Foretaget gor en avséttning nar det finns en legal eller informell
forpliktelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.
Foretaget nuvéardesberéknar forpliktelser som véntas regleras efter
mer an tolv manader. Den 6kning av avsattningen som beror pa att
tid forflyter redovisas som rantekostnad.

Moderforetagets redovisnings- och varderingsprinciper

Samma redovisnings- och véarderingsprinciper tilldmpas i moder-
foretaget som i koncernen, forutom i de fall som anges nedan.

Intcéikter

Tjansteuppdrag till fast pris redovisas i enlighet med inkomstskatte-
lagens bestammelser. Inkomster och utgifter fran uppdrag till fast
pris redovisas under uppdragets 10ptid som pagdende arbeten i
balansrakningen och resultatredovisas forst da uppdraget slutforts.
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Leasing

Samtliga leasingavtal dar foretaget &r leasetagare redovisas som
operationell leasing (hyresavtal), oavsett om avtalen &r finansiella
eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart
over leasingperioden.

Foretagets uthyrning av kontorslokaler klassificeras som operationell
leasing. Leasingintdkterna redovisas linjart under leasingperioden.

Bokslutsdispositioner

Forandringar av obeskattade reserver redovisas som boksluts-
dispositioner i resultatrékningen.

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Koncernbidrag
som lamnas till ett dotterforetag redovisas dock som en dkning av
andelens redovisade vérde.

Aktier och andelar i dotterféretag

Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde
efter avdrag for eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
koépeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader.
Eventuella kapitaltillskott och koncernbidrag laggs till anskaffnings-
vardet nar de lamnas. Utdelning fran dotterféretag redovisas som
intakt.

Eget kapital

Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med
arsredovisningslagens indelning.

NOT 2 MEDELANTALET ANSTALLDA

Koncernen Moderbolaget
2021 2020 2021 2020
Medelantalet anstéllda 9 5 0 0

NOT 3 OVRIGA RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE RESULTAT-
POSTER

Koncernen Moderbolaget
2021 2020 2021 2020
Ranteintakter dvriga 0 138 502 0 0
Ranteintakter pa 56 334 134194 56 334 134194
egen andel av
obligation
Valutakursdifferenser 131678 -142114 131678 142114
Summa 188 012 -1148 418 188 012 -1286 920

NOT 4 RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Koncernen Moderbolaget
2021 2020 2021 2020
Rantekostnader 0 -181271 0 0
koncernforetag
Réntekostnader -18 919 662 -1607 892 -18 849 318 -1607 892
obligationsskuld
Réantekostnader ovriga -599 987  -441568 0 0
Valutakursférandring, 1426186 1520365 1426186 1520 365
skulder
Summa -18093463 -710 366 -17 423132 -87 527

Oneflow ID 2959832
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NOT 5 SKATT PA ARETS RESULTAT NOT 9 PROJEKTFASTIGHET

Koncernen Koncernen
2021 2020 2021-12-31 2020-12-31
Aktuell skatt -48117 11605 Ingdende anskaffningsvérde 78 727 413 10 400 000
Summa -481 117 11605 Inkdp 68356 113 68327413
Avyttring -78183 438 0
NOT 6 BYGGNAD OCH MARK Forvany 111589 805 )
Koncernen Avskrivning -943137 0
2021-12-31 2020-12-31  Redovisat virde 179546755 78 727 413
Ingdende anskaffningsvérde 41117 430 40 997 565
Inkép 0 19 865 NOT 10 LANGFRISTIGA SKULDER
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 41117430 41117430
Forfallotid- Koncernen Moderbolaget
punkt, inom
Ingdende uppskrivningar 13 071285 0 2-5 dr fran
) balansdagen 2021-12-31 2020-12-31  2021-12-31 2020-12-31
Arets uppskrivningar 0 13071285
Obligationslan ~ -137183 752 -138 492 612 -137183 752 -138 492 613
Utgaende uppskrivningar 13071285 13071285 )
Skulder till 0 0 0 -33757730
koncern-
Redovisat vérde 54188715 54188715 09
Skulder till -2,345,525 0 0 0
kreditinstitut
NOT 7 INVENTARIER, VERKTYG OCH INSTALLATIONER Summa 153 987 752 -138 492 612 -137 183 752 -172 250 343

Koncernen

2021-12-31 2020-12-31 NOT 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Ingdende anskaffningsvérde 291153 291153 Koncernen
Inkép 108 500 0 2021-12-31 2020-12-31
Utgaend.e ackymulerade 399 653 291153 Langfristig del 16 804 000 0
anskaffningsvarden
Kortfristig del -351000  -52 543926
Ingdende avskrivningar -154 823 -52 256 Summa 17155000  -52543 926
Arets avskrivningar -86 935 -102 567
N Mindre  Mellan 1 Mer &n
Utgaende ackumulerade avskrivningar - 241758 -154 823 Férfallotidpunkt sn1ar och2ar 5 ar
En del av korfristiga skulder till kreditinstitut kommer att refinansieras.
Redovisat vérde 157895 136330 |4 hos kreditinstitut 1351000 0 16804 000
-351000 0 -16 804 000

NOT 8 PAGAENDE NYANLAGGNING OCH FORSKOTT AVSEENDE
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

NOT 12 OBLIGATIONSSKULDER
Koncernen

Koncernen Moderbolaget
2021-12-31 2020-12-31 - -

2021-12-31  2020-12-31  2021-12-31  2020-12-31

Ingdende anskaffningsvérde 7991464 11162 966
Langdfristig del ~ -137183 752 -138492 612 -137183752 -138 492 612
Inkop 0 308624  OSHOCE
Kortfristig del 0 0 0 0
Omklassificering av projektfastighet 0 -3480126 ortristg de
; = Summa -137183752 -138492612 -137183752 -138 492 612
Redovisat varde 7991464 7991464
Mindre Mellan1 Mellan3 Mer &n
Férfallotidpunkt an1ar och2ar och5ar 5ar
Obligation 0 -137183 752 0 0
0 -137 183 752 0 (o]
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NOT 13 ANDELAR | KONCERNFORETAG
Utéver moderforetaget ingar foljande bolag i koncernredovisningen.

Organisations- Kapital- Eget Bokfort varde

Foretag nummer Sate andel Kapital Resultat 2021-12-31

Patriam AB 556911-6394 Stockholm 100% 2282582 -14520629 65118133

Patriam | Holding AB 556985-8649 Stockholm 100% 1067 930 461692 100 000

Patriam Il Holding AB 559106-4869 Stockholm 100% 2792 996 -96 219 3872971
Patriam Enebytorg AB 556950-9176 Stockholm 100% 82 075 0
Enebytorg Bostadsutveckling AB 556985-9118 Stockholm 98% 846 419 -88 009
Fastigheten Danderyd Snddroppen 10 & 12 AB 559003-7155 Stockholm 98% 1123 967 -96 761
Patriam Enebytorg 2 AB 559100-2851 Stockholm 98% 35232 -10 093
Patriam Enebytorg 6 AB 559103-7287 Stockholm 98% 5644101 -10 092
Patriam Enebytorg 7 AB 559104-0489 Stockholm 98% 121912 -10 092
Patriam Enebytorg 8 AB 559104-0463 Stockholm 98% 121912 -10 092
Patriam Enebytorg 1 AB 559100-2869 Stockholm 98% 50 000 -63 867
Patriam Enebytorg 3 AB 559100-2786 Stockholm 98% 35233 -10 092
BRF Ostra Enebytorg 1i Danderyd 769634-1754 Stockholm 98% -2 056 512 197,637
Patriam Enebytorg 4 AB 559103-7238 Stockholm 98% 35233 -10 092
BRF Ostra Enebytorg 2 i Danderyd 769634-1762 Stockholm 98% -1692 373 -166 983
Patriam Enebytorg 5 AB 559103-7253 Stockholm 98% 35233 -10 092
BRF Snodroppen i Danderyd 7696341770 Stockholm 98% -1951981 -18 077

Patriam Ill Holding AB 559119-0763 Stockholm 100% 17 500 255 17 450 255 10103
Patriam Nacka Strand AB 559119-0151 Stockholm 98% 34759 547 31495 883
Nacka 7 AB 559006-0942 Stockholm 98% 32310665 -40 049 905
Patriam Torsvik AB 559275-0474 Stockholm 98% 35000 -186 748
Nedlesrot Fastighets AB 559090-3638 Stockholm 98% 48 031925 3235707
BRF Ontario 769632-9114 Stockholm 98% -30 075298 -6 236 697

Villkorade aktiedgartillskott uppgar per rakenskapsarets utgang till 65 118 tkr.

Moderbolaget

2021-12-31 2020-12-31

Ingdende anskaffningsvérde
Inkop
Lamnade aktiedgartillskott

Arets avyttring

69 251208 69191105
0 0

0 60103

-50 000 0

Redovisat varde
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NOT 14 ANDELAR | INTRESSEFORETAG OCH GEMENSAMT STYRDA FORETAG

Foretag Organisationsnummer Sate Kapitalandel Eget Kapital Resultat
Lindetorpsterassen Holding AB 556931-5178 Stockholm 33% 69 097 901 10 171 000
Koncernen

2021-12-31 2020-12-31

Ingdende anskaffningsvérde 13704 881 1727342
Arets forvary 0 1578
Resultatandel fran intresseforetag 3089915 4564178
Utdelning 0 0
Arets avyttring -159 702 -27 800
Uppskrivningar (0] 70 000
Nedskrivning andelar 0 -248 892
Indragning av aktier i intresseforetag 0 -2 345525
Redovisat varde 16 635 094 13 704 881
NOT 15 FORDRINGAR HQS INTRESSEFORETAG OCH NOT 18 EVENTUALFORPLIKTELSER
GEMENSAMT STYRDA FORETAG Koncernen Moderbolaget

Koncernen 2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31

2021-12-31 2020-12-31 Borgens-
Ingdende anskaffningsvarde 10 000 10000  Oteganden
Avgaende fordringar 10 000 0 Borgens- 17155000 34997916 17155000 34997916
atagande till
Redovisat varde (o] 10 000 forman for
koncernforetag
NOT 16 ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR Summa 17155000 34997916 17155000 34997916
Koncernen Moderbolaget

NOT 19 RORELSEFORVARV
2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31  Koncernmoderns dotterbolag Patriam Il Holding AB, org.nr 559119-0763,
forvérvade under &ret lagerbolaget Goldcup 29682 AB UNAT

Ingdende 9751016 0 9751016 0 ‘ ! ’

anskaffningsvarde Patriam Lilla Essingen AB.

Utlaning | 5101 0 9751016 NOT 20 VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS
Periodisering -4 462 665 0 -4462 665 0 SLUT

Redovisat varde 5288 351 9751016 5288351 9751016 | februari 2022 ingick Patriam avtal om forvarv av vart attonde projekt
genom Patriam Bromma, totalt ca 7 200 kvm BTA

NOT 17 STALLDA SAKERHETER Planerad produktionsstart av fas 2, byggnationen, inleds pa Lidingo

Koncernen Moderbolaget
—— =S Planerad produktionsstart av fas 2, byggnationen, inleds pa Lidingo
2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Per arsskiftet har koncernen latit genomfora extern marknads-

Foretagsin- 500 000 500 000 0 0 - > - : A ’ B
teckningar vardering av varderingsman pa Newsec. De samlade véardet for

) ) fastigheterna | Danderyd, Lidingd och pa Lilla Essingen uppgar till
Fastlghet5|n» 41155 000 30 950 000 (0] 0] totalt: 543 MSEK.
teckningar

Tillgdngar med 98472705 50671379 3983074 3922971
dganderatts-
forbehall

Belanad fordran 140 679126 34 337544 140679126 49 941412

Summa 280806831 116458923 144 662 200 53 864 383
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UNDERSKRIFTER

Stockholm, 2022-04-23

Andreas Holmberg Hans Holmberg
VD, ledamot Ledamot
Magnus Holmberg

Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den 2022-04-23

Strawberry Audit AB

Lars Jagerstrom
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

TILL BOLAGSSTAMMAN | PATRIAM INVEST AB, ORG.NR 559201-2206

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN OCH KONCERN-
REDOVISNINGEN

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen for Patriam Invest AB for rédkenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovis-
ningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en

i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stéllning per den 2021-12-31 och av dessas
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen och koncernredovisningen
Detta dokument innehaller &ven annan information an arsredovis-
ningen och koncernredovisningen och aterfinns pa sidorna 1-6. Det

ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for denna

andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovisning-
en omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen och koncernredo-
visningen ar det vart ansvar att Iasa den information som identifieras
ovan och 6vervaga om informationen i vasentlig utstrackning &r
oférenlig med arsredovisningen och koncernredovisningen. Vid
denna genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i ovrigt inhdmtat
under revisionen samt bedomer om informationen i dvrigt verkar
innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna

information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en

vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget
att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for

att drsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de

ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som
de bedomer &r nbdvandig for att uppratta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktighe-
ter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen
av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
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om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphotra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet & en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovis-
ningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillréckliga och andamalsenliga
for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

—  skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stédllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhets-
faktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga
att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera utta-
landet om arsredovisningen och koncernredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
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- inhamtar vi tillrackliga och &ndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen for enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
Overvakning och utférande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH ANDRA
FORFATTNINGAR

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi daven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direkto-
rens forvaltning for Patriam Invest AB for rakenskapsaret 2021 samt
av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstallande direktoren ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeléagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopan-
de beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och

att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande direktoren
ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for
att bolagets bokforing ska fullgoras i dverensstémmelse med lag och
for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktoren i nagot vasentligt avseende:

—  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
fornallanden som &ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underla-
gen for detta for att kunna beddma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Strawberry Audit AB

Lars Jaderstrom

Auktoriserad revisor
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Deltagare

KLARA CONSULTING | SVERIGE AB 556550-4064 Sverige
Paverkare
Johanna Andersson

Redovisningsekonom

johanna.andersson@mpcc.se

STRAWBERRY AUDIT AB 556793-3832 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Lars Jaderstrom

Lars Jaderstrom
Auktoriserad Revisor

lars.jaderstrom@strawberryaudit.se

ANDREAS HOLMBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Hans Andreas Holmberg

Andreas Holmberg

andreas.holmberg@patriam.se

MAGNUS HOLMBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: KARL MAGNUS HOLMBERG

Magnus Holmberg

Magnus@innerstadsspecialisten.se

HANS HOLMBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Hans Hjalmar Holmberg

Hans Holmberg

hansholmberg42@msn.com

«/ Signerat 2022-04-2418:38:34 UTC
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2022-04-2319:10:01
                    Klara Consulting i Sverige AB skapade avtalet.


                

                
                
                    Johanna Andersson på Klara Consulting i Sverige AB som en påverkare fick åtkomst.


                

                
                
                    Andreas Holmberg fick åtkomst.


                

                
                
                    Magnus Holmberg fick åtkomst.


                

                
                
                    Hans Holmberg fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-2319:11:57
                    Magnus Holmberg öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-2319:14:20
                    Andreas Holmberg öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-2319:16:24
                    Andreas Holmberg signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-2406:00:47
                    Hans Holmberg öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-2406:06:00
                    Hans Holmberg signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-2406:36:47
                    Magnus Holmberg signerade.


                

                
                
                    Lars Jäderström på Strawberry Audit AB som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-2411:52:55
                    Lars Jäderström på Strawberry Audit AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-2418:38:34
                    Lars Jäderström på Strawberry Audit AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-2418:38:34
                    Andreas Holmberg, Magnus Holmberg och Hans Holmberg har signerat och alla undertecknare i Strawberry Audit AB har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Andreas Holmberg (6725261):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'a104195b-0ade-4625-98b1-4a0ab85ad1b5', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1763765999000', 'notBefore': '1605999600000'}, 'user': {'name': 'Hans Andreas Holmberg', 'surname': 'Holmberg', 'givenName': 'Hans Andreas', 'personalNumber': '197311106913'}, 'device': {'ipAddress': '94.137.115.202'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Magnus Holmberg (6725262):
{'status': 'complete', 'orderRef': '991ab17a-3835-4794-9dcb-a424bdab2284', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1678834799000', 'notBefore': '1615676400000'}, 'user': {'name': 'KARL MAGNUS HOLMBERG', 'surname': 'HOLMBERG', 'givenName': 'KARL MAGNUS', 'personalNumber': '197101096910'}, 'device': {'ipAddress': '188.149.141.244'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Hans Holmberg (6725263):
{'status': 'complete', 'orderRef': '067a735e-f6c8-42d7-a69d-5fc845084898', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1808344799000', 'notBefore': '1650578400000'}, 'user': {'name': 'Hans Hjalmar Holmberg', 'surname': 'Holmberg', 'givenName': 'Hans Hjalmar', 'personalNumber': '194210109395'}, 'device': {'ipAddress': '90.142.58.221'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Lars JÃ¤derstrÃ¶m (6725300):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'd82eaeea-ff84-49ec-969a-5567bb208473', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1687384799000', 'notBefore': '1624226400000'}, 'user': {'name': 'Lars JÃ¤derstrÃ¶m', 'surname': 'JÃ¤derstrÃ¶m', 'givenName': 'Lars', 'personalNumber': '196607085559'}, 'device': {'ipAddress': '90.236.136.35'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/2959832/b84d95c6580ebe3d1a11c42f612c5e1290c4df6d/?asset=verification.pdf

