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Delarsrapport

Januari — juni 2024

Perioden januari — juni 2024

Rorelsens intakter uppgick till 157,8 mkr (91,5)
Rorelseresultatet uppgick till 41,4 mkr (71,8)
Periodens resultat uppgick till -18,9 mkr (8,3)

Jan—jun Jan—jun Jan—dec
Nyckeltal (mkr) 2024 2023 2023
Nettoomsattning 75,2 91,5 119,2
Resultat efter finansiella poster 18,9 8,3 0,6
Balansomslutning 855.4 772,6 831,8
Soliditet, % 26.0 27,9 25,0
Ovriga nyckeltal koncernen
Antal produktionsstartade boenden, st 14 - 48
Antal salda boenden, st 10 2 8
Totalt antal byggratter i portfoljen 380 435 435

Belopp inom parentes avser perioden januari—juni 2023.
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Vasentliga hiandelser

Andra kvartalet

* Byggstart for Patriam Lilla Essingen Vinkelhuset.
* Slutbesked erhallet for Patriam Torsvik.

Forsta kvartalet

* Tilltrade till fastigheten Fagelbarstradet 12 (Patriam Kungsholmen Propellerhuset) pa nedre
Kungsholmen. Rivning av den befintliga byggnaden pabdrjats.

* Slutamortering av byggnadskreditiv for Brf Ontatio (Patriam Torsvik) samt erhallande av BRF-lan.
* Bygglovsansokan for Patriam Kungsholmen Propellerhuset har skickats in.

Efter periodens utgang

* Tecknande av en avsiktsforklaring for ett nytt fastighetsforvarv.
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2024 har inletts forsiktigt positivt pa bostadsmarknaden.
Successionsforsaljningarna har okat i centrala Stockholm
under det forsta halvaret, bade i volym och slutpris.
Riksbanken har pabdrjat sina sankningar av den viktiga
styrrantan har signalerat att ytterligare ett antal sankningar
kommer att ske under det resterande aret, eftersom inflationen
ar ndra malet och forvantas vara sa dven pa lite langre sikt.
Konjunkturen verkar nu aterhdmta sig fran ett svagt lage, och
finans- och fastighetsmarknaden har starkts. Kronkursen visar
ocksa tecken pa ett trendbrott och har starkts nagot i
jamforelse med sommaren 2023. Om trendbrottet ar
bestdende eller tillfalligt aterstar att se, men prognosen fran
tongivande banker ar att kronan ska starkas ytterligare. Mycket
pekar med andra ord at ratt hall.

VD har ordet

Forsta halvaret 2024

Aven om det har lattat ndgot i bostadsmarknaden under det forsta
halvaret 2024 har det resultatmassigt varit en utmanande period for
Patriam. Det finns tva huvudsakliga orsaker till detta. Verksamhetens
produktionsstillestand som uppkommit till f6ljd av sent antaget bygglov
och sent erhallet startbesked for Vinkelhuset pa Lilla Essingen samt
nodvandig rabattering av osalda lagenheter i Patriam Torsvik har belastat
resultatet med cirka 26 mkr. Resultatet for det forsta halvaret blev —18,9
mkr och balansomslutningen blev 855,4 mkr.

Under perioden tilltrédde vi projektet Propellerhuset pa Kungsholmen,
dar rivningen av den befintliga byggnaden nu pagar. Efter periodens
utgang har vi tecknat en avsiktsforklaring for ett nytt forvarv géallande ett
projekt med fardig detaljplan samt okat takten i bostadsproduktionen.
Prognosen ar att vi med ratt insatser ska klara ett positivt resultat for
helaret 2024.

Var projektportfolj

Vi har en strategisk och kvalitativ projektportfolj med kort
genomforandetid bestdende av mindre infill-projekt i attraktiva lagen i
Stockholm. Foérutom de tva padgaende projekten planerar vi for en ny
produktionsstart i slutet av aret som forvantas starka resultatet under
2025. Projektet gar under arbetsnamnet Hus 6 och ligger pa Lilla
Essingen i Stockholms innerstad, ett stenkast fran Patriam Lilla Essingen
Vinkelhuset.

Vart fokus 6kar aven pa vart projekt i Enebytorg i Danderyds kommun.
Projektet narmar sig samrad och ska visas upp for allmanheten under
andra halvaret 2024. Projektet &r viktigt for oss da detaljplanen planeras
vara framme redan under 2025 och medfor att projektportfoljen starks
med ytterligare ett projekt med kort tid till produktionsstart. Under hosten
kommer vi ocksa ha ett stort fokus pa transaktion.
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Politiska mojligheter med en hallbar omstillning

Politiken har en stor mdjlighet att stimulera bostadsmarknaden fran de
historiskt laga nivaerna av produktionsstarter. Behovet av en hallbar
omstallning ar stort, och nu nar insikten finns undrar jag nar politiken
kommer att infora ett nytt investeringsstod. Ett sddant stod bor fokusera
pa en hallbar omstallning och inte vara bundet till en specifik
upplatelseform.

Tidigare stod har riktats mot att oka antalet hyresratter och att minska
energiforbrukningen. Hyresratter ar viktiga for att erbjuda prisvarda
boenden till manga, men hallbarhet handlar inte enbart om
upplatelseform. Ett nytt stod bor darfor omfatta bade hyres- och
bostadsratter samt andra boendeformer som uppfyller hallbarhetsmalen.
Detta skulle ge en mer omfattande hallbarhetsnytta. For att mota
marknadens behov och framja hallbar omstallning bor politiken skapa
incitament for alla typer av bostadsutveckling som uppfyller strikta
hallbarhetskrav. Det skulle 6ka produktionsstarterna och tillgodose
befolkningens olika bostadsbehov.

Var Vision

Var vision ar att utveckla nya landmarken med tidldsa hem, att leva i och
berdras av lange. Att projekten ligger i attraktiva omraden sakerstaller
ocksa genomforandet, d&ven om bostadsmarknaden &r svag. Vart grepp
om premiumsegmentet ar starkt i Stockholm. Nu ska vi fortsatta
utvecklingen mot att nad var vision med ett fokus pa hallbarhet och ett
starkt kunderbjudande.

Tack!
Andreas Holmberg, VD
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"Vi har en strategisk och kvalitativ
projektportfolj bestaende av mindre infill-projekt
i attraktiva lagen i Stockholm.”

Andreas Holmberg, VD Patriam
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Var verksamhet

Patriam ar ett bostadsutvecklingsbolag med fokus pa bostadsratter i de mest attraktiva ldgena i Stockholm.
Vi utvecklar bade bostadsratter inom befintliga detaljplaner och skapar nya detaljplaner for bostadsomraden. Patriams
filosofi ar att erbjuda unika och hallbara hem for medvetna manniskor, som valjer sitt boende med omsorg.
FoOr oss ar projektens lage en av de allra viktigaste parametrarna och vi utgar alltid ifran platsen néar vi utvecklar
vara bostdder. Att skraddarsy produkten till platsen ar lite av vart signum.

Affiren och produkten anpassas efter platsen

En av Patriams framsta styrkor ar formagan att anpassa affaren
och produkten utifran platsens forutsattningar. Var aktiva
riskhantering guidar oss nar vi utvarderar och genomfor vara
projekt. Fardiga detaljplaner och infill-projekt i etablerade
omraden ar bra exempel pa forutsattningar som vi varderar hogt.
En uttalad strategi ar sedan tidigare att fokusera
affarsgenereringen mot projekt med fardiga detaljplaner.

Projekt med pagaende detaljplaner av intresse

Detta har utokats till att &ven inkludera projekt med pagaende
detaljplaner som ar i fas av nara antagande men dar tilltrade sker
forst efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Kombinationen av
ovan skapar en langsiktigt stark byggrattsportfolj dar tempot saval
som transaktionsintensiteten halls pa en hog niva. Vidare skapar
det forsattningar att planera verksamheten med bade hansyn till
kapitalbehov och resurser samtidigt som det ger mgjligheter att
mota forandringar i marknaden.

Mailet 4r att driva flera parallella projekt
Patriams tillvaxt och dkade lonsamhet ska ske genom en robust
och trygg finansieringsmodell och val avvagd belaningsgrad.

Vi stravar efter att halla kontinuitet och vart mal ar att driva flera
lonsamma projekt i produktion samtidigt. Detta leder till att vi
starker var soliditet.

Bolagets viktigaste tillgang 4r medarbetarna

Patriams organisation bestar av kdarnkompetenser som sakerstaller
ansvaret for hela processen fran ax till limpa. Fran tidiga skeden
som forvarv och finansiering, projektutveckling och genom-
forande, till forsaljning och eftermarknad.

Pa Patriam prioriterar vi vara medarbetares valbefinnande och
inser vikten av att uppratthalla en sund balans mellan arbete och
fritid. Vi strdvar mot att skapa en arbetsplats dar ett hallbart
arbetsliv ar mojligt och dar varje individ ges mojlighet att uppna sin
fulla potential i en stimulerande och utvecklande miljo.
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Ett hem for nu som for alltid

Ett nytt hem ar en oerhort stor sak.
Bade for de som ska bo dar, men dven for alla runtomkring.

N&r du gar ut pa en promenad vill du moétas av arkitektur
som passar in, som lyfter omradet och berikar ditt liv. Manga
nyproducerade hus ar tyvarr raka motsatsen. De ar
kortsiktiga byggen med fasader som blir omoderna innan
decenniets slut, det ar daliga materialval som bidrar till slit
och slang och onddigt manga renoveringar.

Vi vet att detta inte ar hallbart. Darfér utvecklar Patriam hem
som ar precis tvartom. Hem som haller 6ver tid, som passar
in i staden och blir ett landmarke som man vill bo i och se
pa, dven om hundra ar. Genom att se bortom
standardiserade Iosningar utvecklar vi hem som man inte
ska vilja eller behdva byta ut mot nagot annat.

Ett hem som man kan leva i och beroras av — nu som for
alltid.




Var projektportfol;

Vi har en noggrant utvald projektportfdlj med korta genomforandetider i attraktiva delar av Stockholm. Utdver vara nuvarande projekt
planerar vi att pabdrja en ny produktion, som forvantas forbattra resultatet ar 2025. Vart projekt vid Enebytorg gar mot samradsfasen

och ar planerat for detaljplanelaggning 2025. Under hdsten kommer vi att fokusera pa att forvarva nya, unika projekt, genom
strategiska transaktioner.
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Vara projekt

Safial SesfielE bostgcrj]tear! Antal l.<vm I\{uvarande "Estimerat Planerad

cirka BTA, cirka varde (mkr) varde (mkr) byggstart
Patriam Lilla Essingen Vinkelhuset Gasolkoket 1 14 3 200 S 318,5 Pagaende
Patriam Kungsholmen Propellerhuset Fagelbarstradet 12 15 2 200 80 275 Pagdende
Lilla Essingen hus 6 Fotogenkoket 1 50 5000 143 555 Q4 2024
Bromma Hingsten 1 & 2 60 5700 7,5 243 Q12025
Enebytorg Snodroppen 1, 10 & 12 120 9 000 88,5 775 Kommande
Linde Tjurhornet 120 10 400 14,8 31,5 Kommande

Estimerat viarde

Patriams projekt andra kvartalet 2024 till sista kvartalet 2026 (avslutade projekt aterstar) mkr

2 500
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W Vinkelhuset Propellerhuset m Lilla Essingen hus 6 B Bromma B Enebyberg m Linde
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Pagaende

Kungsholmen Propellerhuset

John Ericssonsgatan ligger pa nedre Kungsholmen,

som leder ner till Norr Malarstrand och flankeras av
nagra av Stockholms mest ikoniska
funkisbyggnader. Har utvecklar vi ett exklusivt
boende med sinne for kvalitet och ett 6ga for

detaljer.

Antal lagenheter:
Bostadsstorlekar:

BOA cirka:

BTA cirka:
Produktionsstart:
Saljstart:
Planerad inflytt:
Arkitekt:

15

50 - 150 kvm
1592 kvm

2 200 kvm
Q12024

Q2 2024
Q4 2025
Arkitema

"

Pagaende

Lilla Essingen Vinkelhuset

Pa Lilla Essingen utvecklar vi generdsa bostader med

Malarens vattenbryn ett par fotsteg bort. Ett

landmarke som har utsikt at alla hall, samtidigt som
det ar intimt och avskilt.

Antal lagenheter:
Bostadsstorlekar:

BOA cirka:

BTA cirka:
Produktionsstart:
Saljstart:
Planerad inflytt:
Arkitekt:

14

64 — 166 kvm
2 000 kvm

3 200 kvm
Q12024
Q12024

Q3 2025

Varg Arkitekter

Patriam Invest AB Delarsrapport 2024
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Kommande

Lilla Essingen Hus 6

Fastigheten ligger vid Malarens strandkant och har
narhet till parker med cykelavstand till Stockholms
innerstad.

Kommande

Bromma

| omradet kring Ballstavdagen pagar en ny detaljplan
for bostader vilken forvantas antas under 2024.
Patriam tilltrader nar marken ar byggklar.

Antal lagenheter: Cirka 50 st Antal lagenheter: Cirka 60 st
Planerad saljstart: Q4 2024 Planerad saljstart: Q12025
BOA cirka: 3 900 kvm BOA cirka: 3 000 kvm
BTA cirka: 5 000 kvm BTA cirka: 5700 kvm
Planerad inflytt: Q2 2026 Planerad inflytt: Q4 2026
Kommande Kommande

Enebytorg

Patriam driver en detaljplan for ny bostads-
bebyggelse. Nar detaljplanen vinner laga kraft
planerar Patriam att riva nuvarande fastigheter och
utveckla nya bostadsratter pa fastigheterna. Fram till
den nya detaljplanen har vunnit laga kraft fortsatter
pagdende forvaltning.

Antal [agenheter: Cirka 120 st
Uppskattad byggratt: Cirka 9 000 kvm BTA
Forvantad laga kraft

av detaljplan: 2025

Linde

Fastigheten ar beldgen i slakthusomradet i

Johanneshov dar Patriam ar minoritetsagande om
33%. | dagslaget drivs en detaljplaneprocess med
Stockholms stad och beraknas antas under 2025.

Antal lagenheter: Cirka 120 st
Uppskattad byggratt:  Cirka 10 400 kvm BTA
Forvantad laga kraft

av detaljplan: 2025

12
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"En av Patriams framsta styrkor
ar formagan att anpassa atfaren
och produkten utifran platsens
forutsattningar.”

PATRIAM
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Hallbarhet

Allt vi gor ska samverka till att uppfylla var mission och vision samtidigt som vi arbetar och bidrar till de Globala
hallbarhetsmalen. Vara fyra fokusomraden; Hallbara affarer, Hallbar samhallsutveckling, Hallbart kunderbjudande samt
Hallbart arbetsliv, bidrar till en stabil grund att utga ifran.

Patriam Invest AB Delarsrapport 2024
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Vara fyra fokusomraden

15

&

Vara en uppskattad partner {6r
investerare och finansieringsinstitut.

-

Hallbara aftirer

Lonsamhet och tillvaxt.
Miljocertifiering av projekt.

Gron finansiering.

Hog affarsmoral och en trygg affar.
Projekt i attraktiva lagen.

/\\\\\

~

Bidra till en hallbar
samhallsutveckling.

Vara den marknadsledande
bostadsutvecklaren med kundfokus i
premiumsegmentet.

Arkitektur som berikar.
Bekampa klimatforandringar.
Sakerhet och trygghet.

samarbetspartners.

/ ENANEA NN E\

allbar samhaillsutveckling

Samverkan med leverantorer och

N (a

Hog kundndjdhet.
Kvalitet och lang livslangd.
Framja ett hallbart boende.

Patriam Trygg Affar.

/\\\\\

/

allbart kunderbjudande

Hem som berikar manniskors valmaende.

~

/
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Vara en ideal arbetsgivare och

uppskattad aktor som attraherar de bista

talangerna.

-

Hallbart arbetsliv

God halsa och vdlmaende
Mangfald och jamstalldhet.
Kompetensutveckling.
Kunskaper och fardigheter for
att framja en hallbar utveckling.

ANRNE RN

~
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Hallbara affiarer

Hallbara affarer ar karnan i Patriams verksamhet, dar vi stravar efter att bli en
foredragen partner for investerare och finansieringsinstitut. Vi ar dvertygade om
att ansvarsfulla och hallbara affarsprinciper inte bara ar avgérande for var
langsiktiga framgang utan ocksa for en positiv utveckling av samhallet.

Vi har en tydlig affarsmoral som genomsyrar all var verksamhet och alla
medarbetare ar forpliktigade att folja var antikorruptionspolicy och interna
uppforandekod. Pa sa satt sakerstaller vi en hdg etisk standard och skapar en
trygg affarsmiljo for alla parter.

Inom vart fokusomrade for hallbara affarer arbetar vi aktivt med flera initiativ. Det
inkluderar att maximera lIonsamheten och tillvaxten i vara projekt, att
miljOcertifiera vara projekt for att minska var paverkan pa miljon, samt att framja
gron finansiering for att stodja hallbara investeringar. Vi stravar ocksa efter att
genomfora projekt i attraktiva lagen, vilket inte bara gynnar oss ekonomiskt utan
ocksa bidrar till lokal utveckling och samhallsnytta. Vart fokusomrade Hallbara
affarer bidrar till de Globala hallbarhetsmalen 8, 13 och 16.

16



Hallbar samhallsutveckling

Vart fokusomrade Hallbar samhallsutveckling bidrar till de Globala hallbarhetsmalen 6, 7, 8, 11, 12, 13 och 16.

4 N\

Patriam utvecklar bostader i attraktiva och centrala delar i
Storstockholm. Platserna ska vara trygga, tillgangliga och
inkluderande. Vardagsservice/samhallsfunktioner finns alltid
pa gangavstand.

o /

4 N

Platsutveckling sker i samverkan med myndigheter och
andra aktorer dar vi utvecklar vara bostader. Stravan ar att
bygga landmarken i Stockholms mest attraktiva lagen.
Arkitektur som passar in, som lyfter omradet

och berikar.

\_ /

s N\

Genom samverkan med vara leverantorer och
entreprendrer kan vi indirekt paverka manskliga rattigheter,
arbetsvillkor, miljo och antikorruption positivt utanfor den
egna verksamheten.

o /

17

Forvarv

4 N

Inriktningen for Patriam ar att arbeta for att bli klimat-
positiv senast 2040. | fastighetsutvecklingsfasen laggs
stor vikt pa valen av system, material, inomhusmiljo samt
klimatpaverkan. Till varje projekt tar vi fram en
hallbarhetsmatris.

N /

Forstudie

Projektering

Genomforande

4 N

Under genomférandet har vi var storsta direkta
hallbarhetspaverkan. Fokus ligger pa transporter till och
fran byggarbetsplatsen, energi for produktionen samt
avfallshantering. Hur arbetet styrs paverkar arbets-
forhallandena inklusive halsa och sakerhet fér dem som
vistas pa byggarbetsplatsen.

Garanti och

eftermarknad

/

4 N

Vi vill uppmuntra till en hallbar livsstil genom att skapa
forutsattningar for de boende att gora miljovanliga val i
sin vardag.

Overlamning
brf

\_ /
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Hallbart kunderbjudande

Patriam stravar efter att erbjuda hallbara |6sningar som inte bara moter behoven hos vara kunder utan ocksa
bidrar till en battre framtid for bade dem och miljon. Vi tror pa att skapa bostader av hog kvalitet som &r hallbara
och har en lang livslangd, med en vision att de ska sta i minst 100 ar.

Inom vart fokusomrade for hallbart kunderbjudande prioriterar vi hog kundnojdhet genom att lyssna pa och forsta
vara kunders behov och 6nskemal. Vi satsar pa att leverera produkter av hogsta kvalitet och lang livslangd, vilket
inte bara ger vara kunder trygghet utan ocksa minskar behovet av frekvent utbyte och darigenom minskar var
paverkan pa miljon.

Vi stravar ocksa efter att framja ett hallbart boende genom att integrera miljovanliga och energieffektiva l6sningar
i vara bostader. Genom att skapa hem som &r bade funktionella och samtidigt framjar manniskors valmaende,
stravar vi efter att berika vara kunders liv. Vart fokusomrade Hallbart kunderbjudande bidrar till de Globala
hallbarhetsmalen 12 och 13.

i
Hallbart arbetsliv

Patriam stravar efter att skapa en arbetsplats dar hallbart arbetsliv ar mojligt och dar vara medarbetare kan na sin
fulla potential i en stimulerande och utvecklande miljo. Vi vill erbjuda en inkluderande och flexibel arbetsplats dar
alla kanner sig valkomna.

Inom vart fokusomrade for ett hallbart arbetsliv arbetar vi aktivt med flera initiativ. Vi prioriterar god héalsa och
valmaende for vara medarbetare genom att erbjuda stod och resurser for att framja en balanserad livsstil. Vi
varnar om mangfald och jamstalldhet och stravar efter att skapa en arbetsmiljo dar alla har lika mojligheter att
vaxa och utvecklas.

Genom att fokusera pa dessa omraden inom vart arbete for ett hallbart arbetsliv, bidrar vi inte bara till
vdlbefinnandet och utvecklingen av vara medarbetare, utan ocksa till en mer hallbar och inkluderande arbetsplats
och samhalle. Vart fokusomrade Hallbart arbetsliv bidrar till de Globala hallbarhetsmalen 3, 10 och 12.

18 Patriam Invest AB Delarsrapport 2024
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Initiativ & Certifieringar

Patriam arbetar med olika initiativ och certifieringar
for att sakerstalla att vi haller en hog niva pa vart

hallbarhetsarbete.

Svanenmarkta hus

En Svanenmarkt byggnad granskas ur ett livscykelperspektiv. Det
innebar ett helhetsgrepp pa hela byggprocessen, byggnaden
samt dess anvandning och forvaltning. Byggnaden ska leva upp
till tuffa krav pa lag energianvandning. Svanen stéller aven krav
som till exempel ska stimulera anvandandet av fornybar energi
och gréna innovationer. Kontroll gors pa plats innan huset &r
godkant.

FN Global compact

Tio principer for hallbart foretagande inom miljo, arbetsratt,
antikorruption och manskliga rattigheter. Patriams uppférandekod
bygger pa principerna for FN Global Compact.

Grona obligationer

Climate Bonds Inititative ar det foérsta och enda internationella
markningssystem for grona obligationer och grona lan. Systemet anger
basta praxis for marknaden i termer av ambitiosa klimatatgarder,
rapportering och avslojanden. Det stéller krav pa bostadsutvecklaren
att bygga energieffektiva byggnader med minimalt koldioxidutslapp.

De globala malen

Agenda 2030 bestar av 17 globala mal for hallbar utveckling som syftar
till att utrota fattigdom, stoppa klimatforandringar och skapa fredliga och
trygga samhallen. Detta ar den mest ambitidsa dverenskommelsen for
hallbar utveckling som varldens ledare nagonsin har antagit. Patriam har
identifierat elva mal dar vi kan ha storst paverkan.

Patriam Trygg Affar

Att kopa en bostad ar en av de allra storsta och viktigaste affarerna i
ens liv — vi pa Patriam gor allt for att det ocksa ska bli en trygg affar.
Vart trygghetspaket finns med i alla steg av kdpprocessen, fran avtalets
tecknande fram tills dess att garantibesiktningen har genomforts, tva ar
efter att kunden flyttat in i sitt nya hem. Kunden far all support och
radgivning man behover nar det galler kopet av sitt nya hem. Hos
Patriam far kunden garantier som haller vad de lovar och ger kunden
storre trygghet.

Patriam Invest AB Delarsrapport 2024



Finansiell information
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Koncernens resultatrakning i sammandrag
Belopp i k Jan — jun Jan—jun Jan—dec
2024 2023 2023
Rorelsens intakter
Nettoomsattning 75 159 582 91539 356 119 193 036
Intakter salda andelar i Bostadsrattsforening 82 625 000 — 46 727 500
Ovriga rorelseintakter _ 474 _
Summa rorelsens intakter 157 784 582 91 539 830 165 920 536
Roérelsens kostnader
Ravaror och fornédenheter -97 124 026 -6 971744 -74 319 391
Ovriga externa kostnader -8 354 181 -3 498 813 -11395 532
Personalkostnader -10 866 939 -9 265 376 -17 936 498
Avskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar -29 539 -28 584 57 167
Summa rorelsens kostnader -116 374 685 -19 764 517 -103 708 588
Rorelseresultat 41 409 897 71775 313 62 211 948
Resultat fran finansiella investeringar
Resultat fran andelar i koncernféretag — 243 623 -4 492 047
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 108 253 -88 261 30 552 533
Rantekostnader och liknande resultatposter -53 262 449 -40 591 654 -86 634 852
Orealiserade valutakursforandringar -7 201522 -22 586 609 -992 917
Summa finansiella poster -60 355 718 -63 510 147 -61 567 283
Resultat efter finansiella poster -18 945 821 8 265 166 644 664
Bokslutsdispositioner
Skatt pa periodens resultat — — 106 860
Periodens resultat -18 945 821 8 265 166 751524
Hé&nforligt till:
Moderbolagets aktiedgare -18 945 821 8 265 166 751524

Innehav utan bestammande inflytande

Patriam Invest AB Delarsrapport 2024

Kommentar till koncernens resultatrikning

Perioden januari — juni 2024

Rorelsens intakter

Rorelsens intakter uppgick till 157,8 mkr (91,5).

Rorelsens intakter utgors av intdkter fran succesiv vinstavrakning, som for aret hanfors till
projekten Patriam Lilla Essingen Vinkelhuset, Patriam Lilla Essingen Hus 6 samt Patriam
Kungsholmen Propellerhuset. Under perioden har den forsenade produktionsstarten i Patriam
Vinkelhuset medfort ett intdktstapp om 17,5 mkr. Intdkter for salda andelar i bostadsrattsforening
avser projektet Patriam Torsvik.

Rorelsens kostnader

Okade kostnader for perioden &r hanforliga till andelen osalda lagenheter i Patriam Torsvik som
paverkar resultatet om -8,5 mkr. Negativa orealiserade valutakursférandringar pa underliggande
finansiella instrument har minskat mot samma period féregdende ar.

Rorelseresultat
Rorelseresultatet uppgick till 41,4 mkr (71,8) och rorelsemarginalen var 26,2 procent (78,4).

Periodens resultat
Periodens resultat uppgick till -18,9 mkr (8,3).

Belopp inom parentes avser perioden januari—juni 2023.

PATRIAM



22

Koncernens balansrdakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30 2023-12-31

Tillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 74 999 039 — —

Inventarier, verktyg och installationer 26 060 83 221 54 638
75 025 099 83 221 54 638

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i intressebolag och gemensamt styrda foretag 16 635 094 16 635 094 16 635 094

Andra langfristiga fordringar 341241488 354 766 030 384 801338
357 876 582 371401124 401436 432

Summa anlaggningstillgangar 432 901 681 371484 345 401491070

Omesattningstillgangar

Ovriga lagertillgdngar

Andelar i Bostadsrattsforening 99 705 000 — 186 416 764

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 343 996 616 672 557 789

Ovriga fordringar 22 380 403 148 810 552 21752 168

Upparbetade ej fakturerade intakter 236 670 963 179 423 733 186 401173

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 097 016 27 917 695 18 114 750
365 197 378 356 768 652 413 242 644

Kassa och bank 57 311 220 44 339 106 17 056 036

Summa omsaéattningstillgangar 422 508 598 401107 758 430 298 680

Summa tillgangar 855 410 279 772 592 103 831789 750

30 juni 2024
Tillgangar

Koncernens tillgdngar uppgick vid periodens slut till 855,4 mkr (772,6). Okningen mot féregdende

period forklaras framst av en storre projektportfdl].

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30 2023-12-31
Aktiekapital 500 000 500 000 500 000
Ovrigt tillskjutet kapital 165 066 442 137 938 325 137 938 325
Uppskrivningsfond 10 378 600 10 378 600 10 378 600
Hybridobligation 65 000 000 = —
Annat eget kapital ink arets resultat -18 945 821 66 641758 59 128 117
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare 221999 221 215 458 683 207 945 042
Innehav utan bestammande inflytande — — —
Summa eget kapital 221999 221 215 458 683 207 945 042
Avsattningar

Uppskjutna skatteskulder 2 858 745 2 965 605 2 858 745
Ovriga avséattningar 758 670 — 3258 670
Summa avsattningar 3 617 415 2 965 605 6 117 415
Langfristiga skulder

Obligationslan 391779 799 400 226 998 389 045 650
Ovriga langfristiga skulder 35 996 165 3695 354 1344 113
Summa langfristiga skulder 427 775 964 403 922 352 390 389 /763
Kortfristiga skulder

Obligationslan 140 828 955 — 120 163 339
Skulder till kreditinstitut - 113 034 513 -
Leverantorsskulder 1985 537 4 298 256 3495 909
Aktuella skatteskulder 42 872 86 161 12139
Ovriga skulder 38194 228 11738 013 92 848 521
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 966 087 21088 520 10 717 622
Summa kortfristiga skulder 502 017 679 150 245 463 227 337 529
Summa eget kapital och skulder 855 410 279 772 592 103 831789 750

Eget kapital och skulder

Koncernens eget kapital uppgick vid periodens slut till 222 mkr (215,5). Koncernens skulder uppgick vid
periodens slut till 629,8 mkr (554,2). Under Q1 emitterades en hybridobligation avseende forvarvet av
projektet Patriam Propellerhuset, pa Kungsholmen. Del av kortfristiga skulder har omklassificerats till

langfristiga skulder.

Patriam Invest AB Delarsrapport 2024
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Koncernens forandring av eget kapital

Ovrigt Annat eget Summa Innehav utan

Belleo i . . tillskju.tet Uppskrivnings- Ijlybrid— ] kapital inkl. eget k?pital best.émmande Sum.ma

Aktiekapital kapital fond obligation arets resultat huvudagare inflytande eget kapital
Belopp vid arets ingang 2023-01-01 500 000 94 938 325 10 378 600 66 376 593 172 193 518 — 172 193 518
Utdelning —~ — —~ — -8 000 000 -8 000 000 — -8 000 000
Erhallna aktiedgartillskott —~ 43 000 000 —~ — — 43 000 000 - 43 000 000
Transaktioner mellan delagarna _ _ _ _ _ _ _ _
Arets resultat — — — — 751524 751524 — 751524
Belopp vid arets utgang 2023-12-31 500 000 137 938 325 10 378 600 — 59128 117 207 945 042 — 207 945 042
Belopp vid periodens ingang 2024-01-01 500 000 137 938 325 10 378 600 — 59 128 117 207 945 042 — 207 945 042
Utdelning —~ —~ —~ - -32 000 000 -32 000 000 - -32 000 000
Erhallna aktiedgartillskott _ _ _ _ _ _ _ _
Nyemission hybridobligationer — — — 65 000 000 65 000 000 — 65 000 000
Transaktioner mellan delagarna — - - — — — —
Periodens resultat —~ —~ —~ — -18 945 821 -18 945 821 —~ -18 945 821
Belopp vid periodens utgang 2024-06-30 500 000 137 938 325 10 378 600 65 000 000 8 182 296 221999 221 — 221999 221
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Koncernens kassaflodesanalys

Jan-juni Jan-juni Jan-dec
Belopp i kr 2024 2023 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 41409 897 71775 314 62 211948
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet -53 428 145 -71 895 898 -75 543 486
Erhallen ranta 108 253 0 22 392
Betald ranta -12 594 410 -25 561229 -54 482 369
Betald skatt -245 707 o) -644 322
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére forandringar av -24 750 112 -25 681 813 -68 435 837
rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/0kning(-) av andelar i BRF 85779179 0] 0
Minskning(+)/0kning(-) av rorelsefordringar -8 606 364 23627 974 34 977 461
Minskning(-)/6kning(+) av rorelseskulder -38 409 542 6 331701 -5 831111
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 14 013 161 42 978 086 -39 289 487
Investeringsverksamheten
Forvarv av fastigheter via dotterforetag -68 484 563 0 0
Forandring av finansiella anlaggningstillgangar 42 215 737 16 240 474 -47 093 031
Avyttring av dotterbolag 0 0 119 112
Kassaflode fran investeringsverksamheten 26 268 826 16 240 474 47 212 143
Finansieringsverksamheten
Nyemission hybridobligation 57 353 739 0 0
Nyupptagna finansiella skulder 2157 110 0 0
Erhallna aktiedgartillskott 0 43 000 000 43 000 000
Betald utdelning -7 000 000 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 52 510 849 43 000 000 43 000 000
Periodens kassaflode 40 255 184 -16 218 560 -43 501 630
Likvida medel vid periodens borjan 17 056 036 60 557 666 60 557 666
Likvida medel vid periodens slut 57 311 220 44 339 106 17 056 036
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Moderbolagets resultatrakning

Belobp i kr Jan-jun Jan—jun Jan—dec
PP 2024 2023 2023
Rorelsens intakter
Nettoomsattning _ _ _
Summa rorelsens intakter _ _ _
Roérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -389 313 -214 004 -926 372
Summa rorelsens kostnader -389 313 -214 004 -926 372
Rorelseresultat -389 313 -214 004 -926 372
Resultat fran finansiella investeringar
Utdelning pa andelar i dotterforetag _ — 52 500 000
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3696 — 14 856 165
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar och kortfristiga
placeringar — - -42 202
Rantekostnader och liknande resultatposter -34 502 332 -31936 357 -66 579 233
Orealiserade valutakursforandringar -6 429 703 15 660 854 924 398
Summa finansiella poster -40 928 339 -47 597 211 1659 128
Resultat efter finansiella poster -41 317 652 -47 811 215 732 756
Resultat fore skatt -41 317 652 -47 811 215 732 756
Skatt pa arets resultat _ _ _
Arets resultat -41 317 652 -47 811 215 732 756
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Moderbolagets balansrikning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30 2023-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 75134 006 75126 208 75134 006
Fordringar hos koncernforetag 413 228 306 37 359 529 386 335 244
Summa anldggningstillgangar 488 362 312 112 485 737 461469 250
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag — 328 094 564 52 500 000
Ovriga fordringar 143 377 781 =
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 48 712 8 365 490 93 750
Summa omsattningstillgangar 48 855 336 837 835 52 593 750
Kassa och bank 2 289775 37 259 602 13 452 717
Summa omsattningstillgangar 2 338 630 374 097 438 66 046 467
Summa tillgangar 490 700 942 486 583 175 527 515 717
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Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30 2023-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet kapital

Aktiekapital 500 000 500 000 500 000
500 000 500 000 500 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 88 954 420 120 221 664 120 221 664

Periodens resultat -41 317 653 -47 811 215 732 756

Summa eget kapital 48 136 767 72 910 448 121454 420

Langfristiga skulder

Obligationslan 400 825 153 400 226 998 389 045 650

Skulder till koncernforetag 35 996 165 — 11 011165

Summa langfristiga skulder 436 821318 400 226 998 400 056 815

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag — 13195 528 -

Ovriga skulder 100 000 6 713 480 019

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 5 642 857 243 488 5 524 463

Summa kortfristiga skulder 5 742 857 13 445 729 6 004 482

Summa eget kapital och skulder 490 700 942 486 583 175 527 515 717
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Moderbolagets torandring av eget kapital

Beloon i kr Aktie- Balanserat Arets Summa

PP kapital resultat resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 2023-01-01 500 000 113 809 134 -28 587 471 85 721663
Disposition enligt beslut av arets arsstamma: — -28 587 471 28 587 471 —
Utdelning - -8 000 000 - -8 000 000
Erhallna aktiedgartillskott — 43 000 000 — 43 000 000
Arets resultat - 732 756 732 756
Belopp vid arets utgang 2023-12-31 500 000 120 221 664 732 756 121 454 420
Belopp vid periodens ingang 2024-01-01 500 000 120 221 664 732 756 121 454 420
Disposition enligt beslut av arets arsstamma: _ 732 756 732 756 _
Utdelning — -32 000 000 — -32 000 000
Erhallna aktiedgartillskott _ _ _ _
Periodens resultat — — 41317 653 41317 653
Belopp vid periodens utgang 2024-06-30 500 000 88 954 420 -41 317 653 48 136 767
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Ovriga upplysningar

Finansiell kalender

Bokslutskommuniké januari—december 2024 28 februari 2025.

Verkstillande direktorens forsakran

Verkstallande direktdren forsakrar att denna delarsrapport ger en rattvisande 6versikt av koncernens
och moderbolagets verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och
osdkerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 30 augusti 2024

Patriam Invest AB (org. nr 559201-2206)
Andreas Holmberg
Verkstallande direktor

Kontaktinformation

Patriam Invest AB
Biblioteksgatan 3, 5 tr
111 46 Stockholm

Tel: 08 702 23 20

Andreas Holmberg, VD
Tel: 070 209 30 40

Mail: andreas.holmberg@patriam.se

patriam.se
Carina Ohlander, CFO
Tel: 070 732 66 93
Mail: carina.ohlander@patriam.se
28

Denna delarsrapport har inte varit foremal for granskning av bolagets revisor.

Denna information ar insiderinformation som Patriam Invest AB (publ) ar skyldigt att offentliggodra enligt EU:s
marknadsmissbruksforordning. Informationen lamnades, genom ovanstaende kontaktpersons forsorg, for
offentliggdorande den 30 augusti 2024 kl. 16:00 CEST
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Underskrifter

Stockholm den 30 augusti 2024

Magnus Holmberg

Ordforande

Hans Holmberg

Ledamot
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Andreas Holmberg

VD, Ledamot

Per Holmberg

Ledamot

Patriam Invest AB Delarsrapport 2024

PATRIAM



AN N S WANLY



	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 12
	Slide 13
	Slide 14
	Slide 15
	Slide 16
	Slide 17
	Slide 18
	Slide 19
	Slide 20
	Slide 21
	Slide 22
	Slide 23
	Slide 24
	Slide 25
	Slide 26
	Slide 27
	Slide 28
	Slide 29
	Slide 30

