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Aret i korthet

Januari — december 2024

Januari — december 2024

Rorelsens totala intakter uppgick till 263,6 mkr (165,9)
Rorelseresultatet uppgick till 25,2 mkr (62,2)
Arets resultat uppgick till -58,9 mkr (0,6)

Jan—-dec Jan—dec
Nyckeltal (mkr) 2024 2023
Nettoomsattning 97,7 19,2
Resultat efter finansiella poster 58,8 0,6
Balansomslutning 786,2 831,8
Soliditet, % 30,9 25,0
Ovriga nyckeltal koncernen
Antal produktionsstartade boenden, st 14 0]
Antal salda boenden, st 25 8
Totalt antal byggratter i portfoljen 301 435

Belopp for balansposter inom parentes avser 31 december 2023. Ovriga belopp inom parantes

avser januari-december 2023.
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Visentliga hdandelser

Efter periodens utgang

* Patriam tilltradde sjofastigheten Sicklacn 38:49 pa Kvarnholmen, Nacka.

* Patriam overlamnade bostadsrattsforeningen Ontario (Patriam Torsvik) till boendestyrelsen.

Fjarde kvartalet

Patriam salde slut lagenheterna i Patriam Torsvik.

Patriam amorterade obligationen for Patriam Lilla Essingen.

Patriam havde forvarvsavtalet for fastigheterna Hingsten 1 & 2 i Bromma efter uppkomna

forseningar i detaljplanearbetet.

Séljstart for Propellerhuset pa Kungsholmen.

Tredje kvartalet

®* Bygglov beviljades for projektet Propellerhuset.

Andra kvartalet

* Patriam byggstartade projektet Vinkelhuset pa Lilla Essingen.

* Slutsamrad holls efter godkand slutbesiktning i projektet Patriam Torsvik.

Forsta kvartalet

* Patriam tilltradde fastigheten Fagelbarstradet 12 (Propellerhuset) pa Kungsholmen.
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2024 har priglats av en markant vindning.

Efter ett utmanande 2023 har vi nu sett positiva forandringar
pa marknaden. Inflationen har stabiliserats nara Riksbankens
mal om 2 procent. Rantesankningar foljer pa varandra och
bade finans- och fastighetsmarknaden visar tecken pa
aterhamtning.

Vi ar fortfarande i ett skede dar vi maste ha tdlamod, sarskilt
nar det galler vara kunders beteende och osédkerheter.
Bostadskdparna har visserligen visat en framatlutning pa
successionsmarknaden i Stockholm, men nyproduktions-
marknaden har en viss efterslapning. Det finns dock tydliga
indikationer pa att utvecklingen gar at ratt hall och
bostadsmarknaden fortsatter att stabiliseras.

VD har ordet

Forutsdttningarna pa bostadsmarknaden forbittras

Som jag tidigare skrivit har var verksamhet en viss troghet, dar de insatser vi gor
under ett ar ofta ger resultat under nastkommande ar. Effekterna av utmaningarna
under 2023 syns darfor i vara rakenskaper for 2024. Under aret har vi endast haft
en mindre produktion igang med Vinkelhuset samt rivit byggnaden
Fagelbarstradet infor produktionsstarten av Propellerhuset. Detta ar inte tillrackligt
hog aktivitet for Patriam, men det arbete var organisation gjort under aret i de
ovriga projekten samt forbattringen vi ser i bostadsmarknaden, ger 0oss nu goda
forutsattningar for 2025.

Under 2024 har vi starkt var position genom att forvarva ett projekt med unikt
vattenlage pa Kvarnholmen. Tilltradet dgde rum under januari 2025 och far darfor
inte genomslag i rékenskaperna for heldret 2024. Forvarvet ger oss nya
mojligheter och starker var portfélj med fastighetsprojekt som har kort
genomfdrandetid infor framtiden.

Vi har ocksa rekryterat tre nya medarbetare under 2024, vilket bidrar till att vi kan
utveckla var projektportfolj i onskad takt och fortsatta var expansion i enlighet med
var affarsstrategi.

Stark projektportfolj och fortsatt tillvixt

Vi har drivit vara projekt mot produktionsstart och vi planerar nu for att ha fyra till
fem produktioner igdng under 2025: Vinkelhuset och Hus 6 pa Lilla Essingen,
Propellerhuset pa Kungsholmen och Kvarnholmen i Nacka, med fler potentiella
spannande projekt i horisonten.

Patriam Invest AB Bokslutskommuniké 2024

Projektportfoljen och fortskridandet i projekten ger oss de ratta forutsattningarna vi
behdver for att vara [Ionsamma, konkurrenskraftiga och expansiva. Resultatet for
2024 uppgick till -58,8 mkr och balansomslutningen till 786,2 mkr.

2024 - En vindpunkt

Var vision att bygga landmarken i Stockholms mest attraktiva ldgen har nu blivit en
erkand framgang pd marknaden och jag ser fram emot att uppleva bade
Vinkelhuset och Propellerhuset nar projekten fardigstalls under 2025 respektive
tidigt 2026. Tva unika projekt som tar sitt avstamp utifran platsens forutsattningar
och som tillgodoser vara kunders behov och forvdantningar med vad en
premiumbostad faktiskt ska vara.

Om 2023 var ett ar av utmaningar valjer jag att beskriva 2024 som ett ar dar
marknaden vande och vi gar in i 2025 med en stark position. Vi har en
projektportfolj som ar utover det vanliga, en framatlutad och kompetent
organisation och en framtid som ljusnar alltmer.

Stort tack till team Patriam som ofortréttligt levererar dver forvantan och standigt
nar nya framgangar, dven nar marknadsforutsattningarna kunde ha varit battre.

Tack for i ar!
Andreas Holmberg, VD
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"Patriam ar ett bostadsutvecklingsbolag med fokus pa
bostadsritter i de mest attraktiva lagena i Stockholm.
Vi utvecklar bade bostadsritter inom betintliga detaljplaner
och skapar nya detaljplaner t6r bostadsomraden.”

Andreas Holmberg, VD Patriam

PATRIAM



Var
verksamhet



Unika och hallbara hem i
Stockholms basta lagen

Patriam ar ett bostadsutvecklingsbolag med fokus pa bostadsratter i de mest attraktiva lagena i Stockholm.
Vi utvecklar bade bostadsratter inom befintliga detaljplaner och skapar nya detaljplaner for bostadsomraden.
Patriam erbjuder unika och hallbara hem till kunder som valjer sitt boende med omsorg.

FoOr oss ar projektens lage en av de allra viktigaste parametrarna och vi utgar alltid ifran platsen nar vi utvecklar
vara bostader. Att skraddarsy produkten till platsen ar vart signum.

Affiren och produkten anpassas efter platsen

En av Patriams framsta styrkor ar formagan att anpassa affdaren och
produkten utifran platsens forutsattningar. Var aktiva riskhantering guidar
0ss nar vi utvarderar och genomfor vara projekt. Fardiga detaljplaner och
infill-projekt i etablerade omraden &r bra exempel pa forutsattningar som vi
varderar hogt.

Projekt med pagaende detaljplaner av intresse

Detta har utokats till att aven inkludera projekt med pdgdende detaljplaner
som ar i fas av ndra antagande men dar tilltrade sker forst efter att
detaljplanen vunnit laga kraft. Kombinationen av ovan skapar en langsiktigt
stark byggrattsportfolj dar tempot saval som transaktionsintensiteten halls
pa en hog niva. Vidare skapar det forsattningar att planera verksamheten
med bade hansyn till kapitalbehov och resurser samtidigt som det ger
mojligheter att mota forandringar i marknaden.

Mailet idr att driva flera parallella projekt
Patriams tillvaxt och 6kade lonsamhet ska ske genom en robust och trygg
finansieringsmodell och vél avvagd belaningsgrad.

Vi stravar efter att halla kontinuitet i var projektportfélj och vart mal ar att
driva flera Ilonsamma projekt i produktion samtidigt. Detta leder till att vi
starker var soliditet.

Bolagets viktigaste tillgdng 4r medarbetarna

Patriams organisation bestar av kdrnkompetenser som sakerstaller
ansvaret for hela processen fran ax till limpa. Fran tidiga skeden som
forvarv och finansiering, projektutveckling och genomférande, till
forsaljning och eftermarknad.

Pa Patriam prioriterar vi vara medarbetares valbefinnande och inser vikten
av att uppratthalla en sund balans mellan arbete och fritid. Vi stravar mot
att skapa en arbetsplats dar ett hallbart arbetsliv &r mojligt och dar varje

individ ges mojlighet att uppna sin fulla potential i en stimulerande och
utvecklande miljo.

Patriam Invest AB Bokslutskommuniké 2024
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Ett hem tor nu som for alltid

Ett nytt hem &r en oerhort stor sak.
Bade for de som ska bo dar, men aven for alla runtomkring.

N&r du gar ut pa en promenad vill du motas av arkitektur som
passar in, som lyfter omradet och berikar ditt liv. Manga
nyproducerade hus ar tyvarr raka motsatsen. De ar kortsiktiga
byggen med fasader som blir omoderna innan decenniets slut, det
ar daliga materialval som bidrar till slit och slang och onddigt manga
renoveringat.

Vi vet att detta inte ar hallbart. Darfor utvecklar Patriam hem som ar
precis tvartom. Hem som haller dver tid, som passar in i staden och
blir ett landmarke som man vill bo i och se pa, dven om hundra ar.
Genom att se bortom standardiserade |6sningar utvecklar vi hem
som man inte ska vilja eller behdva byta ut mot nagot annat.

Ett hem som man kan leva i och berdras av — nu som for alltid.
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Var
projektporttol;

Lilla Essingen, Vinkelhuset



Projektporttol;

Nuvarande Beraknat vdarde vid Beraknad vinst vid Planerad
varde fardigstallande avyttring byggstart
(mkr) (mkr) (mkr)
Lilla Essingen, Vinkelhuset & Hus 6 510 870 215 Pagdende
Kungsholmen, Propellerhuset 139 276 67 Pagdende
Kvarnholmen 79 281 87 Q3 2025
Enebytorg 103 782 385 Q4 2025
Linde 29 131 24 Q2 2026
Totalt 860 2 340 778

Berdknat viarde av Patriams projekt Q1 2025 till Q4 2028 (mkr)
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® Pdgaende projekt (Lilla Essingen, Vinkelhuset och Hus 6 samt Kungsholmen Propellerhuset)

® Kommande projekt (Kvarnholmen, Enebytorg och Linde)
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Pagdende projekt
Kommande projekt
Fardigstallda projekt
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Pagaende
projekt
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Pagaende

Kungsholmen Propellerhuset

Projektet ar belaget i en av Stockholms mest prestigefyllda
bostadsomraden. Projekt av denna kaliber sker en gang per
arhundrade. Har foérenas det béasta fran 1930-talet och 2020-talet.

Bygglov ar beviljat, rivningsarbetet ar klart och byggstart planeras till
februari. Hittills har 7 av 15 ldagenheter sdlts, motsvarande cirka 60 % av
de totala beraknade intakterna. Projektet ar finansierat genom
byggnadskreditiv.

13

BOA:
BTA:

Produktionsstart:

Planerad inflytt:

1592 kvm
2 200 kvm
Q12025
Q2 2026

Kungsholmen, Propellerhuset

Pagaende

Lilla Essingen Vinkelhuset & Hus 6

Det unika vattennara laget for dessa tva stadsprojekt pa Lilla Essingen
ar enastdende. Bara fyra kilometer frdn Stockholms centralstation kan
du lagga till din bat vid din lagenhet, ta farjan till jobbet, bada fran
stranden eller trana pa utegymmet.

Byggnationen av Vinkelhuset pagar med inflyttning planerad till
september 2025, medan Hus 6 beraknas produktionsstarta i april
2025. Vinkelhuset finansieras genom byggnadskreditiv.

Patriam Invest AB Bokslutskommuniké 2024

Vinkelhuset
BOA cirka:

BTA cirka:
Planerad inflytt:

Hus 6

BOA:
BTA:

Produktionsstart:

Planerad inflytt:

2 000 kvm
3 200 kvm
Q3 2025

3926 kvm
5 050 kvm
Q2 2025
Q2 2026
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Kommande
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Kommande

Kvarnholmen

Detta projekt &r unikt utformat, dar tva tredjedelar av
byggnaden stracker sig ut dver vattnet. Med endast 21 unika
bostader kommer det att bli ett landmarke som erbjuder ett
begransat premiumutbud med stark marknadsattraktivitet.

"For oss dr projektens ldge en av de allra viktigaste
parametrarna och vi utgar alltid ifran platsen nar vi
utvecklar vara bostidder. Att skriaddarsy produkten till

Status: Detaljplan platsen ir lite av vart signum.”
BOA: 1990 kvm

Produktionsstart: Q3 2025

Planerad inflyttning: Q4 2026

Kommande Kommande

Enebytorg

| centrala Enebyberg i Danderyd arbetar Patriam med att ta
fram en ny detaljplan for bostadsbyggnader. Patriam
planerar att riva befintliga fastigheter och utveckla nya
bostadsratter.

Status: Detaljplan
Forvantat antagande
av detaljplan: Slutet av 2025

15

Linde

Status:
Forvantat antagande
av detaljplan:

Patriam Invest AB Bokslutskommuniké 2024

Fastigheten &r beldgen i Slakthusomradet intill Globen i
Stockholm. Patriam har en minoritetsandel pa 33 %.

Detaljplan

2026
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"En av Patriams framsta styrkor
ar formagan att anpassa affaren
och produkten utifran platsens
forutsiattningar.”

PATRIAM

Kungsholmen, Propellerhuset
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Hallbarhet



Vara fyra tokusomraden

18

&

Vara en uppskattad partner for
investerare och finansieringsinstitut.

-

Hallbara afftirer

Lonsamhet och tillvaxt.
Miljocertifiering av projekt.

Gron finansiering.

Hog affarsmoral och en trygg affar.
Projekt i attraktiva lagen.

D N NI N NI N

~

/

Bidra till en hallbar
samhillsutveckling.

Vara den marknadsledande
bostadsutvecklaren med kundfokus i
premiumsegmentet.

Arkitektur som berikar.
Bekdampa klimatforandringar.
Sakerhet och trygghet.

samarbetspartners.

/ NNRNENEN m\

allbar samhallsutveckling

Samverkan med leverantorer och

i
v Hog kundnojdhet.
v' Kvalitet och lang livslangd.
v
v
v

Framja ett hallbart boende.

Patriam Trygg Affar.

allbart kunderbjudande

Hem som berikar manniskors valmaende.

~

/Hl

/
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i

Vara en ideal arbetsgivare och
uppskattad aktor som attraherar de bista
talangerna.

~

allbart arbetsliv

God hélsa och vdlmaende
Mangfald och jamstalldhet.
Kompetensutveckling.
Kunskaper och fardigheter for
att framja en hallbar utveckling.

ANANENRN

\_ /
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Hallbara affiarer
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Hallbara affarer ar kdrnan i Patriams verksamhet, dar vi stravar efter att bli en
foredragen partner for investerare och finansieringsinstitut. Vi tror att ansvarsfulla
affarsprinciper ar avgorande for var langsiktiga framgang och samhallsutveckling.

Var affarsmoral genomsyrar hela verksamheten och alla medarbetare foljer var
antikorruptionspolicy och uppférandekod for att sakerstalla en hog etisk standard och
en trygg affarsmiljo.

Vi arbetar aktivt med att maximera lonsamhet, miljocertifiera vara projekt och framja
gron finansiering. Genom att genomfora projekt i attraktiva lagen bidrar vi bade till
ekonomisk och lokal utveckling.

Vart fokus pa hallbara affarer stodjer de Globala hallbarhetsmalen 8, 13 och 16.



Hallbar samhallsutveckling

Vart fokusomrade hallbar samhallsutveckling bidrar till de Globala hallbarhetsmalen 6, 7, 8, 11, 12, 13 och 16.

4 )

Patriam utvecklar bostader i attraktiva och centrala delar i Stor- FSrvary
Stockholm. Platserna ska vara trygga, tillgangliga och inkluderande.
Vardagsservice/samhallsfunktioner finns alltid pd gangavstand.

Inriktningen for Patriam ar att arbeta for att bli klimatpositiv senast
Forstudie 2040. | fastighetsutvecklingsfasen laggs stor vikt pa valen av
system, material, inomhusmiljé samt klimatpaverkan. Till varje
projekt tar vi fram en hallbarhetsmatris.

- ™ N /

Platsutveckling sker i samverkan med myndigheter och andra
aktorer dar vi utvecklar vara bostader. Stravan &r att bygga

landmarken i Stockholms mest attraktiva lagen. Arkitektur som
passar in, som lyfter omradet och berikar. / \

\ /

Projektering

Under genomférandet har vi var storsta direkta
hallbarhetspaverkan. Fokus ligger pa transporter till och fran
Genomférande byggarbetsplatsen, energi for produktionen samt
avfallshantering. Hur arbetet styrs paverkar arbetsforhallandena,
inklusive halsa och sdkerhet for dem som vistas pa
byggarbetsplatsen.

4 ) K /
Genom samverkan med vara leverantorer och entreprendrer kan vi :
indirekt paverka manskli sttighet betsvillk 115 och Garanti och
in !re payer a m‘a.ns iga .r.a igheter, arbetsvillkor, miljo oc oftermarknad
antikorruption positivt utanfor den egna verksamheten.
- ~ - N
) Vi vill uppmuntra till en hallbar livsstil genom att skapa
Overlamning férutsattningar fér de boende att géra miljdvanliga val i sin
brf vardag.
- J
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Hallbart kund erbju dande "Patriam stravar efter att erbjuda hallbara
l6sningar som bade moter kundernas

behov och bidrar till en bittre framtid.”

o Patriam stravar efter att erbjuda hallbara I6sningar som bade moter kundernas behov och
bidrar till en battre framtid. Vi fokuserar pa att skapa bostader av hog kvalitet och lang
livslangd, med en vision om att de ska sta i minst 100 ar.

e Vart hallbara kunderbjudande prioriterar hog kundndjdhet genom att forstd kundernas
behov och leverera produkter som minskar miljopaverkan genom lang hallbarhet.

» Viintegrerar miljovanliga och energieffektiva I6sningar i vara bostdder for att framja ett
hallbart boende och samtidigt berika kundernas liv.

e Vart arbete stodjer de Globala hallbarhetsmalen 12 och 13.

Hallbart arbetsliv

* Patriam strdvar efter att skapa en arbetsplats dar hallbart arbetsliv ar maojligt och dar vara
medarbetare kan na sin fulla potential i en stimulerande miljo. Vi vill erbjuda en inkluderande
och flexibel arbetsplats dar alla kanner sig valkomna.

* Vi arbetar aktivt med att framja god hélsa och vdalmdende genom att erbjuda stod for en
balanserad livsstil. Vi varnar om mangfald och jamstalldhet och stravar efter en arbetsmiljo
dar alla har lika mojligheter att vaxa och utvecklas.

* Genom att fokusera pa dessa omraden bidrar vi till bdde medarbetarnas valbefinnande och
en mer hallbar och inkluderande arbetsplats.

® Vart arbete stoder de Globala hallbarhetsmalen 3, 10 och 12.
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Initiativ & Certifieringar

Patriam arbetar med olika initiativ och certifieringar for att sakerstalla att vi
haller en hog niva pa vart hallbarhetsarbete.

SUSTAINABLE
DEVELOPMENT

o
e,
g
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Svanenmaiarkta hus

En Svanenmarkt byggnad utvarderas ur ett livscykelperspektiv, uppfyller strikta
energikrav och framjar gron innovation.

FN Global Compact

Tio principer for hallbart foretagande inom omradena miljo, arbetsratt,
antikorruption och manskliga rattigheter. Patriams uppférandekod bygger pa
principerna i FN:s Global Compact.

Grona obligationer

Certifieringssystemet Climate Bonds ar en internationell standard for grona
obligationer och Ian. Det kraver att utvecklare bygger energieffektiva,
utslappssnala byggnader och foljer basta praxis inom klimatarbete och
rapportering.

De globala malen

Agenda 2030 omfattar 17 globala mal for hallbar utveckling, och Patriam har
fokuserat pa 11 av dem dar foretaget kan ha storst paverkan.

Patriam Trygg Affar

Pa Patriam sakerstaller vi en trygg bostadskopsprocess med ett omfattande
trygghetspaket som stddjer kunderna fran avtalsskrivning till garantibesiktning
tva ar efter inflyttning.

PATRIAM



Finansiell information

PATRIAM
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Koncernens resultatrakning i sammandrag

Jan—dec Jan—dec
Belopp i kr 2024 2023
Rorelsens intakter
Nettoomsattning 97675820 119 193 036
Intakter sdlda andelar i Bostadsrattsforening 165 965 000 46 727 500
Summa rérelsens intakter 263 640 820 165 920 536
Roérelsens kostnader
Ravaror och féornodenheter -203 283 314 -74 319 391
Ovriga externa kostnader -14 308 671 -11 395 532
Personalkostnader -20 766 570 17 936 498
Avskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar -56 457 -57 167
Summa rérelsens kostnader -238 415 ON1 -103 708 588
Rérelseresultat 25 225 808 62 211 948
Resultat fran finansiella investeringar
Resultat fran andelar i koncernféretag - -4 492 047
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 30 017 895 30 552 533
Rantekostnader och liknande resultatposter -103 470 259 -86 634 852
Orealiserade valutakursforandringar -10 696 8380 -992 917
Summa finansiella poster -84 149 244 61567 283
Resultat efter finansiella poster -58 923 435 644 664
Bokslutsdispositioner
Skatt pd periodens resultat 148 692 106 860
Periodens resultat -58 774743 751524
Héanforligt till:
Moderbolagets aktieagare -58 774 743 751524

Innehav utan bestammande inflytande

Patriam Invest AB Bokslutskommuniké 2024

Kommentar till koncernens resultatrikning

Januari — december 2024

Rorelsens intidkter

Rorelsens intakter uppgick till 263,6 mkr (165,9).

Nettoomsattningen utgors av flera komponenter sdsom management fee, kostnad sald vara men utgors
framst av intdkter fran succesiv vinstavrdakning, som for aret hanfors till projekten Patriam Lilla Essingen
Vinkelhuset, Patriam Lilla Essingen Hus 6 samt Patriam Kungsholmen Propellerhuset. Under perioden har den
forsenade produktionsstarten i Patriam Vinkelhuset medfort ett intaktstapp om 17,5 mkr. Intakter for salda
andelar i bostadsrattsforening avser projektet Patriam Torsvik, dar samtliga ldgenheter nu ar slutsalda och
tilltradda.

Rorelsens kostnader

Okade kostnader fér perioden &r hanforliga till andelen osalda ldagenheter i Patriam Torsvik som paverkade
resultatet om -25,0 mkr. Rantekostnader ckade mot foregaende ar och som forklaras av en refinansiering av
obligationen i Lilla Essingen som paverkade med -28,0 mkr, obligationen slutamorterades i december 2024.
Negativa orealiserade valutakursforandringar pa underliggande finansiella instrument har 6kat mot samma
period foregaende ar och uppgick till -10,7 mkr (-1,0 mkr).

Rorelseresultat
Rorelseresultatet uppgick till 25,5 mkr (62,3) och rorelsemarginalen var 9,6 procent (37,5).

Arets resultat
Arets resultat uppgick till -58,8 mkr (0,8).

Belopp for balansposter inom parentes avser 31 december 2023. Ovriga belopp inom parantes avser januari—december 2023.

PATRIAM



Koncernens balansrikning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31 Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Tillgdngar Aktiekapital 500 000 500 000
Tillskjutet kapital/Hybridobligation 263 988 175 137 938 325
Materiella anldggningstillgdngar Uppskrivningsfond 10 378 600 10 378 600
Byggnader och mark — — Annat eget kapital ink arets resultat -31646 626 59 128 117
Inventarier, verktyg och installationer - 54 638 Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 243 220 149 207 945 042
- 54 638 Innehav utan bestammande inflytande — —
Summa eget kapital 243 220 149 207 945 042
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i intressebolag och gemensamt styrda foretag 16 635 094 16 635 094 Avséttningar
Andra langfristiga fordringar 526 216 183 384 801338 Uppskjutna skatteskulder 2692685 2 858 745
542 851277 401436 432 Ovriga avsattningar - 3258 670
Summa avsattningar 2 692 685 6 117 415
Summa anl&ggningstillgdngar 542 851277 401491 070
Langfristiga skulder
Omsaéttningstillgédngar Obligationslan 409 388 604 389 045 650
Ovriga lagertillgdngar Ovriga l&ngfristiga skulder 36 584 372 1344 113
Andelar i Bostadsrattsforening - 186 416 764 Summa l&ngfristiga skulder 445 972 976 390 389 763
Kortfristiga fordringar Kortfristiga skulder
Kundfordringar 53820144 557 789 Obligationslan - 120 163 339
Ovriga fordringar 32 950 932 21752 168 Leverantérsskulder 1958 521 3495 909
Upparbetade ej fakturerade intakter 146 629 576 186 401173 Aktuella skatteskulder 102 394 112 139
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 32172 478 18 114 750 Ovriga skulder 81722 626 92 848 521
217 573 130 413 242 644 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 611 460 10 717 622
Summa kortfristiga skulder 94 395 001 227 337 529
Kassa och bank 25 856 404 17 056 036 Summa eget kapital och skulder 786 280 811 831789 750
Summa omséttningstillgdngar 243 429 534 430 298 680
Summa tillgdngar 786 280 811 831789 750

Eget kapital och skulder

Koncernens eget kapital uppgick vid periodens slut till 243,2 mkr (207,9). Koncernens skulder uppgick vid periodens
slut till 540,4 mkr (617,7). Under aret emitterades en hybridobligation avseende forvarvet av projektet Patriam
Propellerhuset pa Kungsholmen och i december emitterades ytterligare en hybridobligation avseende forvarvet av

projektet Hus K pa Kvarnholmen.
PATRIAM

Tillgdngar

Koncernens tillgdngar uppgick vid periodens slut till 786,3 mkr (831,8). Finansiella anlaggningstillgdngar har 6kat fran
jamforelsedatumet vilket forklaras framst av en storre projektportfolj. Tva nya forvarv har genomforts under aret pa Patriam
Propellerhuset pa Kungsholmen och Hus K pa Kvarnolmen i Nacka. Utover detta har projektportféljen minskat med Patriam

25 Torsvik som ar fardigstallt dar projektet nu &r slutsalt och samtliga lagenheter ar tilltradda under perioden. )
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Koncernens forandring av eget kapital

Summa eget

Innehav utan

Ovrigt tillskjutet Uppskrivnings- Annat eget kapital kapital bestémmande Summa eget

Belopp i kr Aktiekapital kapital fond inkl arets resultat huvudagare inflytande kapital
Belopp vid &rets ingdng 2023-01-01 500 000 94 938 325 10 378 600 66 376 593 172 193 518 - 172 193 518
Utdelning -8 000 000 -8 000 000 -8 000 000
Erhalina aktiedgartillskott 43 000 000 43 000 000 43 000 000
Transaktioner mellan delagarna - -
Arets resultat 751524 751524 751524
Belopp vid arets utgang 2023-12-31 500 000 137 938 325 10 378 600 59 128 117 207 945 042 - 207 945 042
Belopp vid periodens ingdng 2024-01-01 500 000 137 938 325 10 378 600 59 128 117 207 945 042 - 207 945 042
Utdelning -32 000 000 -32 000 000 -32 000 000
Erhalina aktiedgartillskott — —
Emission hybridobligationer 132 000 000 132 000 000 132 000 000
Kostnader hybridobligation -5 950 150 -5 950 150 -5 950 150
Transaktioner mellan deldagarna - =
Arets resultat -58 774 743 -58 774 743 -58 774 743
500 000 263 988 175 10 378 600 -31 646 626 243 220 149 - 243 220 149

Belopp vid periodens utgang 2024-12-31
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Koncernens kassatlodesanalys

Jan-dec Jan-dec
Belopp i kr 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 25 225 808 62 211948
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet -55 587 251 -75 543 486
Erhallen ranta 366 222 22 392
Betald rénta 114137 063 -54 482 369
Betald skatt -682 206 -644 322
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
forandringar av rérelsekapital -144 814 490 -68 435 837
Kassaflode fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av rorelsefordringar 316 118 670 34 977 461
Minskning(-)/6kning(+) av rorelseskulder -7 632 812 -5 8311
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 163 671368 -39 289 487
Investeringsverksamheten
Forvarv av fastigheter via dotterforetag -62 856 903 -
Forandring av finansiella anlaggningstillgangar -41414 845 -47 093 031
Avyttring av dotterbolag - -119 112
Kassafléde fran investeringsverksamheten 104 271748 -47 212 143
Finansieringsverksamheten
Emission hybridobligation 59 049 850 —
Amorering av finansiella skulder -102 649102
Erhallna aktiedgartillskott 43 000 000
Betald utdelning -7 000 000 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -50 599 252 43 000 000
Periodens kassafléde 8 800 363 -43 501 630
Likvida medel vid &rets borjan 17056 036 60 557 666
Likvida medel vid &rets slut 25 856 404 17 056 036
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Moderbolagets resultatriakning

Jan—dec Jan—-dec
Belopp i kr 2024 2023
Rorelsens intakter
Nettoomsattning — —
Summa rérelsens intédkter - —
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1217 569 -926 372
Summa rorelsens kostnader -1217 569 -926 372
Rérelseresultat -1217 569 -926 372
Resultat fran finansiella investeringar
Utdelning pa andelar i dotterforetag — 52 500 000
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 29651673 14 856 165
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar och kortfristiga
placeringar — -42 202
Rantekostnader och liknande resultatposter -68 108 643 -66 579 233
Orealiserade valutakursforandringar -9 567130 924 398
Summa finansiella poster -48 024 105 1659 128
Resultat efter finansiella poster -49 241674 732 756
Resultat fore skatt -49 241674 732 756
Skatt pa arets resultat — —
Arets resultat -49 241674 732 756
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Moderbolagets balansrikning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Tillgdngar

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 75194 005 75134 006
Fordringar hos koncernforetag 378 683 936 386 335 244
Summa anlaggningstillgdngar 453 877 941 461 469 250
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag - 52 500 000
Ovriga fordringar 145 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 29 644143 93 750
Summa omséttningstillgdngar 29 644 288 52 593 750
Kassa och bank 7744182 13 452 717
Summa omséattningstillgdngar 37 388 470 66 046 467
Summa tillg&ngar 491266 411 527 515 717
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Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet kapital

Aktiekapital 500 000 500 000
500 000 500 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 88 954 420 120 221664

Periodens resultat -49 241674 732 756

Summa eget kapital 40 212 746 121 454 420

Langfristiga skulder

Obligationslan 409 388 604 389 045 650

Skulder till koncernforetag 35996 165 11011165

Summa l8ngfristiga skulder 445 384 769 400 056 815

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag - —

Ovriga skulder 243 050 480 019

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 5 425 846 5 524 463

Summa kortfristiga skulder 5 668 896 6 004 482

Summa eget kapital och skulder 491 266 411 527 515 717

Patriam Invest AB Bokslutskommuniké 2024
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Moderbolagets torandring av eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Summa
Belopp i kr kapital resultat resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 2023-01-01 500 000 113 809 134 -28 587 471 85 721 663
Disposition enligt beslut av arets arsstamma: -28 587 471 28 587 471 —
Utdelning -8 000 000 -8 000 000
Erhallna aktiedgartillskott 43 000 000 43 000 000
Arets resultat 732 757 732 757
Belopp vid arets utgdng 2023-12-31 500 000 120 221 663 732 757 121454 420
Belopp vid arets ingang 2024-01-01 500 000 120 221 663 732 757 121454 420
Disposition enligt beslut av arets drsstamma: 732 757 -732 757 —
Utdelning -32 000 000 -32 000 000
Erhallna aktiedgartillskott — -
Periodens resultat -49 241675 -49 241675
Belopp vid arets utgdng 2024-12-31 500 000 88 954 420 -49 241675 40 212 746
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Ovriga upplysningar

Finansiell kalender

Delarsrapport januari—juni 2025, 29 augusti 2025.
Bokslutskommuniké januari—-december 2025, den 27 februari 2026.

Kontaktinformation Andreas Holmberg, VD
Tel: 070 209 30 40
Patriam Invest AB Mail: andreas.holmberg@patriam.se
Biblioteksgatan 3, 5 tr
11146 Stockholm Carina Ohlander, CFO
Tel: 08 702 23 20 Tel: 070 732 66 93
patriam.se Mail: carina.ohlander@patriam.se

Denna delarsrapport har inte varit foremal for granskning av bolagets revisor.

Denna information ar insiderinformation som Patriam Invest AB (publ) ar skyldigt att offentliggora enligt EU:s
marknadsmissbruksforordning. Informationen ldmnades, genom ovanstaende kontaktoersons forsorg, for offentliggorande den 28
februari 2025 kil. 0800 CET

31

Lilla Essingen, Vinkelhuset

PATRIAM


http://www.patriam.se/
mailto:andreas.holmberg@patriam.se
mailto:carina.ohlander@patriam.se

Verkstillande direktorens och styrelsens torsdkran

Verkstallande direktoren forsakrar att denna bokslutskommuniké ger en rattvisande oversikt av koncernens och moderbolagets verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som
moderbolaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 28 februari 2025

Magnus Holmberg Andreas Holmberg
Ordférande VD, Ledamot
Hans Holmberg Per Holmberg
Ledamot Ledamot
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