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KRort om Patriam

Var aftarsidé

Patriam utvecklar bostadsratter i premiumsegmentet i attraktiva l[dagen i Stockholm.

Var mission

Genom innovation, funktionalitet och tidlos design berikar vi manniskors liv och valmaende, samtidigt som vi

respekterar omvarlden och miljon.

Var vision

Vi skapar landméarken med tidlésa hem att leva i och beroras av lange.
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Tidlosa
Vi erbjuder design,
arkitektur och kvalitet
som star sig over tid.
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Progressiva

Vi formar livsstilsdrommar
och nya landmarken som
bidrar till stadens siluett.
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Trovirdiga
Vi bygger relationer samt
lever upp till rationella och

emotionella forvantningar.
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2024 har priglats av en markant viandning

Efter ett utmanande 2023 har vi nu sett positiva forandringar
pa marknaden. Inflationen har stabiliserats nara Riksbankens
mal om 2 procent. Rantesankningar foljer pa varandra och
bade finans- och fastighetsmarknaden visar tecken pa
dterhamtning.

Vi ar fortfarande i ett skede dar vi maste ha tdlamod, sarskilt
nar det galler vara kunders beteende och osédkerheter.
Bostadskdparna har visserligen visat en framatlutning pa
successionsmarknaden i Stockholm, men nyproduktions-
marknaden har en viss efterslapning. Det finns dock tydliga
indikationer pa att utvecklingen gar at ratt hall och
bostadsmarknaden fortsatter att stabiliseras.

VD har ordet

Forutsdttningarna pa bostadsmarknaden forbittras

Som jag tidigare skrivit har var verksamhet en viss troghet, dar de insatser vi gor
under ett ar ofta ger resultat under ndstkommande ar. Effekterna av utmaningarna
under 2023 syns darfor i vara rakenskaper for 2024. Under aret har vi endast haft
en mindre produktion igang med Vinkelhuset samt rivit byggnaden
Fagelbarstradet infor produktionsstarten av Propellerhuset. Detta ar inte tillrackligt
hog aktivitet for Patriam, men det arbete var organisation gjort under aret i de
ovriga projekten samt forbattringen vi ser i bostadsmarknaden, ger oss nu goda
forutsattningar for 2025.

Under aret har vi starkt var position genom att forvarva ett projekt med unikt
vattenlage pa Kvarnholmen. Tilltradet &gde rum under januari 2025 och far darfor
inte genomslag i rakenskaperna for helaret 2024. Férvarvet ger oss nya
mojligheter och starker var portfélj med fastighetsprojekt som har kort
genomfdrandetid infor framtiden.

Vi har ocksa rekryterat tre nya medarbetare under 2024, vilket bidrar till att vi kan
utveckla var projektportfolj i onskad takt och fortsatta var expansion i enlighet med
var affarsstrateqi.

Stark projektportfolj och fortsatt tillvixt

Vi har drivit vara projekt mot produktionsstart och vi planerar nu for att ha fyra till
fem produktioner igdng under 2025: Vinkelhuset och Ljusablick pa Lilla Essingen,
Propellerhuset pa Kungsholmen och Kvarnholmen i Nacka, med fler potentiella
spannande projekt i horisonten.
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Projektportfoljen och fortskridandet i projekten ger oss de ratta forutsattningarna vi
behdver for att vara [Ionsamma, konkurrenskraftiga och expansiva. Resultatet for
2024 uppgick till -58,8 mkr och balansomslutningen till 786,2 mkr.

2024 - En vindpunkt

Var vision att bygga landmarken i Stockholms mest attraktiva lagen har nu blivit en
erkand framgang pd marknaden och jag ser fram emot att uppleva bade
Vinkelhuset och Propellerhuset nar projekten fardigstalls under 2025 respektive
tidigt 2026. Tva unika projekt som tar sitt avstamp utifran platsens forutsattningar
och som tillgodoser vara kunders behov och forvantningar med vad en
premiumbostad faktiskt ska vara.

Om 2023 var ett ar av utmaningar valjer jag att beskriva 2024 som ett ar dar
marknaden vande och vi gar in i 2025 med en stark position. Vi har en
projektportfolj som ar utover det vanliga, en framatlutad och kompetent
organisation och en framtid som ljusnar alltmer.

Stort tack till team Patriam som ofortréttligt levererar dver forvantan och standigt
nar nya framgangar, dven nar marknadsforutsattningarna kunde ha varit battre.

Tack for i ar!
Andreas Holmberg
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"Patriam ar ett bostadsutvecklingsbolag med fokus pa
bostadsritter i de mest attraktiva lagena i Stockholm.
Vi utvecklar bade bostadsritter inom betintliga detaljplaner
och skapar nya detaljplaner t6r bostadsomraden.”

Andreas Holmberg, VD Patriam
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Var
verksamhet

Lilla Essingen, Ljusablick



Unika och hallbara hem i
Stockholms basta lagen

Patriam ar ett bostadsutvecklingsbolag med fokus pa bostadsratter i de mest attraktiva lagena i Stockholm.
Vi utvecklar bade bostadsratter inom befintliga detaljplaner och skapar nya detaljplaner for bostadsomraden.
Patriam erbjuder unika och hallbara hem till kunder som valjer sitt boende med omsorg.

FoOr oss ar projektens lage en av de allra viktigaste parametrarna och vi utgar alltid ifran platsen nar vi utvecklar
vara bostader. Att skraddarsy produkten till platsen ar vart signum.

Affiren och produkten anpassas efter platsen

En av Patriams framsta styrkor ar formagan att anpassa affdaren och
produkten utifran platsens forutsattningar. Var aktiva riskhantering guidar
0ss nar vi utvarderar och genomfor vara projekt. Fardiga detaljplaner och
infill-projekt i etablerade omraden &r bra exempel pa forutsattningar som vi
varderar hogt.

Projekt med pagaende detaljplaner av intresse

Detta har utokats till att aven inkludera projekt med pdgdende detaljplaner
som ar i fas av ndra antagande men dar tilltrade sker forst efter att
detaljplanen vunnit laga kraft. Kombinationen av ovan skapar en langsiktigt
stark byggrattsportfolj dar tempot saval som transaktionsintensiteten halls
pa en hog niva. Vidare skapar det forsattningar att planera verksamheten
med bade hansyn till kapitalboehov och resurser samtidigt som det ger
mojligheter att mota forandringar i marknaden.

Mailet idr att driva flera parallella projekt
Patriams tillvaxt och 0kade lonsamhet ska ske genom en robust och trygg
finansieringsmodell och vél avvagd belaningsgrad.

Vi stravar efter att halla kontinuitet i var projektportfélj och vart mal ar att
driva flera Ionsamma projekt i produktion samtidigt. Detta leder till att vi
starker var soliditet.

Bolagets viktigaste tillgdng 4r medarbetarna

Patriams organisation bestar av kdrnkompetenser som sakerstaller
ansvaret for hela processen fran ax till limpa. Fran tidiga skeden som
forvarv och finansiering, genom projektutveckling och genomférande, till
marknadsforing, forsaljning, hallbarhet och eftermarknad.

Pa Patriam prioriterar vi vara medarbetares valbefinnande och inser vikten
av att uppratthalla en sund balans mellan arbete och fritid. Vi stravar mot
att skapa en arbetsplats dar ett hallbart arbetsliv &r mojligt och dar varje

individ ges mojlighet att uppna sin fulla potential i en stimulerande och
utvecklande miljo.
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Ett hem tor nu som for alltid

Ett nytt hem &r en oerhort stor sak.
Bade for de som ska bo dar, men aven for alla runtomkring.

N&r du gar ut pa en promenad vill du métas av arkitektur som passar
in, som lyfter omradet och berikar ditt liv. Manga nyproducerade hus
ar tyvarr raka motsatsen. De ar kortsiktiga byggen med fasader som
blir omoderna innan decenniets slut, det ar daliga materialval som
bidrar till slit och slang och onddigt manga renoveringar.

Vi vet att detta inte ar hallbart. Darfor utvecklar Patriam hem som &r
precis tvdartom. Hem som haller 6ver tid, som passar in i staden och
blir ett landmarke som man vill bo i och se pa, dven om hundra ar.
Genom att se bortom standardiserade |6sningar utvecklar vi hem
som man inte ska vilja eller beh6éva byta ut mot ndgot annat.

Ett hem som man kan leva i och berdras av — nu som for alltid.

PATRIAM



Var
projektporttol;

Lilla Essingen, Vinkelhuset



Projektporttol;

Nuvarande Beraknat vdarde vid Beraknad vinst vid Planerad
varde fardigstallande avyttring byggstart
(mkr) (mkr) (mkr)
Lilla Essingen, Vinkelhuset & Ljusablick 510 870 215 Pagdende
Kungsholmen, Propellerhuset 139 276 67 Pagdende
Kvarnholmen 79 281 87 Q3 2025
Enebytorg 103 782 385 2026
Linde 29 131 24 2026
Totalt 860 2 340 778

Berdknat viarde av Patriams projekt Q1 2025 till Q4 2028 (mkr)
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® Pdagaende projekt (Lilla Essingen, Vinkelhuset och Ljusablick samt Kungsholmen Propellerhuset)

® Kommande projekt (Kvarnholmen, Enebytorg och Linde)

10 Patriam Invest AB Arsredovisning 2024

Pagdende projekt
Kommande projekt
Fardigstallda projekt
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Pagaende
projekt
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Pagaende

Kungsholmen Propellerhuset

Projektet ar belaget i en av Stockholms mest prestigefyllda
bostadsomraden. Projekt av denna kaliber sker en gang per
arhundrade. Har foérenas det béasta fran 1930-talet och 2020-talet.

Bygglovet ar beviljat, rivningsarbetet ar avslutat och byggstarten for
den nya byggnaden skedde i februari 2025. Hittills har 7 av 15
lagenheter salts, motsvarande cirka 60% av de totala berdaknade
intdkterna. Projektet ar finansierat genom byggnadskreditiv.

12

BOA:

BTA:
Produktionsstart:
Planerad inflytt:

1592 kvm
2 200 kvm
Q12025
Q2 2026

Kungsholmen, Propellerhuset

Pagaende

Lilla Essingen Vinkelhuset & Ljusablick

Det unika vattennéara laget for dessa tva stadsprojekt pa Lilla Essingen &r
enastdende. Bara fyra kilometer fran Stockholms centralstation kan du
lagga till din bat vid din lagenhet, ta farjan till jobbet, bada fran stranden
eller trana pa utegymmet.

Byggnationen av Vinkelhuset pagar med inflyttning planerad till september
2025, medan Ljusablick berdknas ha produktionsstart i bdrjan av juni 2025.
Vinkelhuset finansieras genom byggnadskreditiv.
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Vinkelhuset
BOA cirka:

BTA cirka:
Planerad inflytt:

Ljusablick

BOA:
BTA:

Produktionsstart:

Planerad inflytt:

2 000 kvm
3 200 kvm
Q3 2025

3926 kvm
5 050 kvm
Q2 2025
Q2 2026
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Kommande
projekt




Kommande

Kvarnholmen

Detta projekt &r unikt utformat, dar tva tredjedelar av
byggnaden stracker sig ut dver vattnet. Med endast 21 unika
bostader kommer det att bli ett landmarke som erbjuder ett
begransat premiumutbud med stark marknadsattraktivitet.

"For oss dr projektens ldge en av de allra viktigaste
parametrarna och vi utgar alltid ifran platsen nar vi
utvecklar vara bostidder. Att skriaddarsy produkten till

Status: Projektering platsen ir lite av vart signum.”
BOA: 1990 kvm

Produktionsstart: Q3 2025

Planerad inflyttning: Q4 2026

Kommande Kommande

Enebytorg

| centrala Enebyberg i Danderyd arbetar Patriam med att ta
fram en ny detaljplan for bostadsbyggnader. Patriam
planerar att riva befintliga fastigheter och utveckla nya
bostadsratter.

Status: Detaljplan
Forvantat antagande
av detaljplan: 2026
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Linde

Status:
Forvantat antagande
av detaljplan:
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Fastigheten &r beldgen i Slakthusomradet intill Globen i
Stockholm. Patriam har en minoritetsandel pa 33 %.

Detaljplan

2026

PATRIAM



"En av Patriams framsta styrkor
ar formagan att anpassa affaren
och produkten utifran platsens
forutsiattningar.”

PATRIAM

Kungsholmen, Propellerhuset
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Hallbarhet



Vara fyra tokusomraden

17
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Vara en uppskattad partner for
investerare och finansieringsinstitut.

-

Hallbara afftirer

Lonsamhet och tillvaxt.
Miljocertifiering av projekt.

Gron finansiering.

Hog affarsmoral och en trygg affar.
Projekt i attraktiva lagen.

DN NI NI NN
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Bidra till en hallbar
samhillsutveckling.

Vara den marknadsledande
bostadsutvecklaren med kundfokus i
premiumsegmentet.

/ NNRNENEN m\

allbar samhallsutveckling

Arkitektur som berikar.
Bekdampa klimatforandringar.
Sakerhet och trygghet.

Samverkan med leverantorer och

samarbetspartners.

(i
v' Hog kundnojdhet.
v' Kvalitet och lang livslangd.
v
v
v

Framja ett hallbart boende.

Patriam Trygg Affar.

allbart kunderbjudande

Hem som berikar manniskors valmaende.

~

/Hl

/
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Vara en ideal arbetsgivare och
uppskattad aktor som attraherar de bista
talangerna.

~

allbart arbetsliv

God héalsa och valmaende
Mangfald och jamstalldhet.
Kompetensutveckling.
Kunskaper och fardigheter for
att framja en hallbar utveckling.

ANANENRN
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Hallbara affiarer
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Hallbara affarer ar karnan i Patriams verksamhet, dar vi stravar efter att bli en
foredragen partner for investerare och finansieringsinstitut. Vi tror att ansvarsfulla
affarsprinciper ar avgoérande for var langsiktiga framgang och samhallsutveckling.

Var affarsmoral genomsyrar hela verksamheten och alla medarbetare foljer var
antikorruptionspolicy och uppférandekod for att sakerstalla en hog etisk standard och
en trygg affarsmiljo.

Vi arbetar aktivt med att maximera lonsamhet, miljocertifiera vara projekt och framja
gron finansiering. Genom att genomfora projekt i attraktiva lagen bidrar vi bade till
ekonomisk och lokal utveckling.

Vart fokus pa hallbara affarer stodjer de Globala hallbarhetsmalen 8, 13 och 16.



Hallbar samhallsutveckling

Vart fokusomrade hallbar samhallsutveckling bidrar till de Globala hallbarhetsmalen 6, 7, 8, 11, 12, 13 och 16.

4 N

Patriam utvecklar bostader i attraktiva
och centrala delar i Stor-Stockholm.
Platserna ska vara trygga, tillgangliga
och inkluderande.
Vardagsservice/samhallsfunktioner
finns alltid pa gdngavstand.

\_ %
4 N

Platsutveckling sker i samverkan med
myndigheter och andra aktorer dar vi

utvecklar vara bostader. Stravan ar att
bygga landmaéarken i Stockholms mest
attraktiva lagen. Arkitektur som passar
in, som lyfter omradet och berikar.

\_ %
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Genom samverkan med vara
leverantorer och entreprendrer kan vi
indirekt pdverka manskliga rattigheter,
arbetsvillkor, miljo och antikorruption
positivt utanfér den egna
verksamheten.

Forvarv

Forstudie

Projektering

Genomforande

4 N

Inriktningen for Patriam ar att arbeta
for att bli klimatpositiv senast 2045.

| fastighetsutvecklingsfasen laggs stor
vikt pa valen av system, material,
inomhusmiljo samt klimatpaverkan.
Till varje projekt tar vi fram en
hallbarhetsmatris.

Garanti och

\_ /
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eftermarknad

Gder genomforandet har vi var \
storsta direkta hallbarhetspaverkan.
Fokus ligger pa transporter till och

fran byggarbetsplatsen, energi for
produktionen samt avfallshantering.

Hur arbetet styrs paverkar
arbetsforhallandena, inklusive hélsa

och sdkerhet for dem som vistas pa

Overlamning
brf

byggarbetsplatsen.

4 )

Vi vill uppmuntra till en hallbar livsstil
genom att skapa forutsattningar for de
boende att gora miljovanliga val i sin
vardag.

\_ /
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Hallbart kunderbjudande

o Patriam stravar efter att erbjuda hallbara I6sningar som bade moter kundernas behov och
bidrar till en battre framtid. Vi fokuserar pa att skapa bostader av hog kvalitet och lang
livslangd, med en vision om att de ska sta i minst 100 ar.

e Vart hallbara kunderbjudande prioriterar hog kundndjdhet genom att forstd kundernas
behov och leverera produkter som minskar miljopaverkan genom lang hallbarhet.

» Viintegrerar miljovanliga och energieffektiva [6sningar i vara bostdder for att framja ett
hallbart boende och samtidigt berika kundernas liv.

e Vart arbete stodjer de Globala hallbarhetsmalen 12 och 13.

Hallbart arbetsliv

e Patriam stravar efter att skapa en arbetsplats dar hallbart arbetsliv ar mojligt och dar vara
medarbetare kan na sin fulla potential i en stimulerande miljo. Vi vill erbjuda en inkluderande och
flexibel arbetsplats dar alla kanner sig valkomna.

e Vi arbetar aktivt med att framja god hélsa och valmaende genom att erbjuda stod for en
balanserad livsstil. Vi vdarnar om mangfald och jamstalldhet och stravar efter en arbetsmiljo dar alla
har lika mojligheter att vaxa och utvecklas.

 Genom att fokusera pa dessa omraden bidrar vi till bAde medarbetarnas valbefinnande och en mer
hallbar och inkluderande arbetsplats.

e Vart arbete stoder de Globala hallbarhetsmalen 3, 10 och 12.

20

"Patriam strivar efter att
erbjuda hallbara 16sningar
som bade moter kundernas
behov och bidrar till en
bittre tramtid.”

Patriam Invest AB Arsredovisning 2024
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Initiativ & Certifieringar

Patriam arbetar med olika initiativ och certifieringar for att sakerstalla att vi
haller en hog niva pa vart hallbarhetsarbete.

SUSTAINABLE
DEVELOPMENT

S
e,
g
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Svanenmarkta hus

En Svanenmarkt byggnad utvarderas ur ett livscykelperspektiv, uppfyller strikta
energikrav och framjar gron innovation.

FN Global Compact

Tio principer for hallbart foretagande inom omradena miljo, arbetsratt,
antikorruption och manskliga rattigheter. Patriams uppférandekod bygger pa
principerna i FN:s Global Compact.

Grona obligationer

Certifieringssystemet Climate Bonds ar en internationell standard for grona
obligationer och Ian. Det kraver att utvecklare bygger energieffektiva,
utslappssnala byggnader och foljer basta praxis inom klimatarbete och
rapportering.

De globala malen

Agenda 2030 omfattar 17 globala mal for hallbar utveckling, och Patriam har
fokuserat pa 11 av dem dar foretaget kan ha storst paverkan.

Patriam Trygg Affar

Pa Patriam sakerstaller vi en trygg bostadskopsprocess med ett omfattande
trygghetspaket som stddjer kunderna fran avtalsskrivning till garantibesiktning
tva ar efter inflyttning.

Patriam Invest AB Arsredovisning 2024

PATRIAM



Forvaltningsberittelse
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Patriam Invest AB (publ),
org nr 559201-2206 ("Patriam”), med postadress Biblioteksgatan
3, 111 46 Stockholm far harmed avge arsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapsaret 2024. Jamforelser angivna
inom parentes avser foregaende ar. De finansiella rapporterna &ar
presenterade i kronor (kr), om inget annat anges,
avrundningsdifferenser kan forekomma.

Affarsidé
Patriam ska utveckla bostadsratter i premiumsegmentet i attraktiva lagen i
Stockholm.

Agarforhallanden

Patriam Invest AB med sate i Stockholm, ar helagt dotterbolag till Rotunda
Fastigheter AB, org. nr 556839-3937 med sate i Stockholm.

Patriams verksamhet och projektportfélj

Patriams huvudsakliga verksamhet ar att utveckla bostadsratter i de mest attraktiva
lagena i Stockholm. Projekten karaktariseras av dess geografiska lage tillsammans
med kvalitéer som funktion, design och hallbarhet, som &r viktiga hdornstenar nar vi
utvecklar vara bostader. Utover att utveckla bostadsratter sa utvecklar aven Patriam
fastigheter genom framtagande av nya detaljplaner for bostader.

Patriam dger en projektportfélj med pagdende- och fardiga bostadsbyggratter samt
potentiella bostadsbyggratter. Utover det har Patriam ett minoritetsagande i ett
projekt i Linde i sddra Stockholm dar en ny detaljplan utvecklas for nya
bostadsratter.

23

Verksamhet och organisation

Vi har tva pdgaende bostadsrattsprojekt pa Lilla Essingen, kvarteret Gasolkdket 1
och kvarteret Fotogenkdket 1. Byggnationen av Gasolkdket 1, som vi kallar

Vinkelhuset, pagar sedan mars 2024 dar inflyttning berdaknas ske under september
2025. Ansokan om bygglov for byggnationen av Fotogenkdket 1 ar inlamnad till
Stockholms Stadsbyggnadskontor, dar var forvantan ar att bygglovet beviljas under
maj 2025.

Patriam utvecklar dven ett bostadsrattsprojekt pa John Ericssongatan pa nedre
Kungsholmen. Rivningsarbetet ar nu avslutat och byggnationen har paborjats.
Inflyttningen planeras till det forsta halvaret 2026. Patriam driver ocksa ett projekt
pa Kvarnholmens solsida. Detaljplan for bostader finns pa plats och
projekteringsarbetena for bygglov pagar. Berdknad byggnationsstart ar tredje
kvartalet 2025 och inflyttning bedoms till forsta halvaret 2027. Patriam ager tre
fastigheter i Danderyds kommun i ett pagaende detaljplanearbete med
bostadsbyggsratter for bostader, genom fastigheterna Snoédroppen 1, 10 och

12. Totalt bedoms projektportféljen uppga till cirka 32 000 kvm bostadsbyggratter.

Organisationen har funktionerna; Projektutveckling, Marknad och forséaljning,
Ekonomi och Finans samt Affarsutveckling och Transaktion. Koncernledningen
bestar av fyra personer, CEO Andreas Holmberg, CFO Carina Ohlander, Head of
Property Development Fredrik Andrén, samt Sales and Marketing Director Emilia
Sjoblom Adolfsson. Viss forvaltning och vissa koncerngemensamma funktioner
ar outsourcade enligt separata forvaltningsavtal. Bland annat tillhandahaller Klara
Consulting AB den |6pande redovisningen. Per 31 december 2024 uppgick
medelantalet anstéllda i Patriam till 9 personer (9).

Bostadsutveckling

Patriam arbetar kontinuerligt med att identifiera, forvarva och utveckla
bostadsratter. Basen i strategin framat utgar fran fardiga bostadsbyggratter med
antagen detaljplan dar produktionstid och myndighetsrisker anses begransade. En
viktig komponent for [I6nsamheten ar tiden for genomforandet av projekten.

Patriam Invest AB Arsredovisning 2024

Vidare arbetar Patriam framst med sa kallade ”infill-projekt”, vilket betyder att
projekten &ar beldgna i redan etablerade omrdden. Samtliga av Patriams redan
fardigstallda projekt; Patriam Stocksund, Patriam

Gardet, Karlaplan 2, Patriam Nacka Strand samt Patriam Torsvik ar goda exempel
pa effektiva infill-projekt dar vi skapat bostader i etablerade omraden med
utgangspunkt i dess unika geografiska lage.

Som ett komplement till strategin ovan arbetar Patriam aktivt med att identifiera och
forvarva projekt med pagaende detaljplaner ndra antagande och dar tilltrade sker
forst efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Kombinationen av ovan skapar en
langsiktigt stark byggrattsportfolj med relativt kort genomférandetid samt att
transaktioner gors med jamna mellanrum. Vidare skapar det goda forsattningar att
planera verksamheten med hansyn till bade kapitalbehov och resurser.

Det utokade fokuset med att identifiera och forvarva projekt med pagdende
detaljplaner ndra antagande har medfort att intresset for markanvisningar avseende
bostadsrattsprojekt ar en naturlig del i affarsutvecklingen.

Stockholms bostadsmarknad

Bostadsmarknaden i Sverige har under de senaste aren haft en generellt stark
utveckling och i synnerhet i de kommuner dar Patriam ar verksamma. Patriams
geografiska marknad ar sndv och ar begransad till ett antal Stockholmskommuner
dar det rader bostadsbrist och déar vi riktar oss till kunder med en stark kopkraft.

Mellan aren 2019-2022 starktes bostadsmarknaden kraftigt och

bostadspriserna toppade i mars 2022. | slutet av 2024 hade

bostadspriserna aterhamtat sig till stor del fran den forsvagning som paborjades
under det andra kvartalet 2022 och ligger idag cirka 5-7 procent under toppen som
infann sig i mars 2022. Patriam foljer och utvarderar kontinuerligt utvecklingen i var
geografiska marknad och eftersom ocksa rader brist pa bostader i dessa
kommuner och att det darmed finns ett underliggande behov av nya bostader,
bedomer vi att det finns en efterfragan pa nyproducerade bostader pa attraktiva
platser i Patriams geografiska marknad.
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Bostadsmarknadens paverkan pa Patriam

Forsaljningstiderna att sdlja en lagenhet pa ritning ligger fortsatt kvar pa en
relativt Iang ledtid. Vi har anpassat var affar till de nya forutsattningarna genom

att produktionsstarta projekt for att begransa kundernas tid mellan
avtalstecknande och inflyttning. Patriam har idag inga osalda lagenheter
fran fardigstallda projekt.

Hallbarhet

Bolaget har valt att frivilligt uppratta en hallbarhetsrapport for verksamhetsaret.

Syftet &r att 6ka transparensen och redovisa vart arbete med miljomassig,
social och ekonomisk hallbarhet, trots att vi enligt géllande lagstiftning inte ar
skyldiga att gora det. Vi ser hallbarhetsrapporten som ett viktigt verktyg for att
kommunicera vara ambitioner och resultat inom hallbarhetsomradet till vara
intressenter.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

e Patriam sdlde slutldgenheterna i Patriam Torsvik.
* Patriam amorterade obligationen for Patriam Lilla Essingen.

e Patriam havde forvarvsavtalet for fastigheterna Hingsten 1& 2 i Bromma
efter uppkomna forseningar i detaljplanearbetet.

o Saljstart for Propellerhuset pa Kungsholmen.

* Bygglov beviljades for projektet Propellerhuset.

e Patriam byggstartade projektet Vinkelhuset pa Lilla Essingen.

e Slutsamrad holls efter godkand slutbesiktning i projektet Patriam Torsvik.

* Patriam tilltradde fastigheten Fagelbarstradet 12 (Propellerhuset) pa
Kungsholmen.
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Visentliga hindelser efter rikenskapsaret

e Patriam ingick avtal samt tilltréadde sjofastigheten Sickladn 38:49 pa
Kvarnholmen, Nacka.

* Patriam dverlamnade bostadsrattsforeningen Ontario (Patriam Torsvik) till

boendestyrelsen.

Obligationsskuld

| maj 2022 emitterade Patriam Invest AB (publ)

SEK 390 000 000 i en gron obligation med ISIN 0017769391 och ISIN
SE0017769409. Obligationen ar sakerstalld aktiepant i Patriam Invest AB
(publ), pant i aktier i dotterbolag, dels med pant i fordringar gentemot
dotterbolag och bostadsrattsforeningar.

Den grona obligationen har en 16ptid om 36 manader med en arlig rdnta om
9,5% + Euribor/Stibor 3 manader med kvartalsvisa rantebetalningar och
emitterades i SEK och EUR. Obligationen som ar certifierad gron av Climate
Bonds Initiative har noterats pa Nasdaq First North Bond Market.

Per arsskiftet dterstar 5 manaders 16ptid exklusive optionen om férlangning
med 12 manader.

De finansiella forutsattningarna for obligationen utgar fran att koncernens
soliditet 6verstiger 25% och att den samlade lanestrukturen i forhallande till
koncernens tillgangar understiger 85%.

Detta innebar att koncernens samtliga tillgdngar varderas av externt
varderingsinstitut enligt var tids gallande marknadsvardering och stalls i

relation till koncernens totala utestdende skulder. Rapportering med hansyn till

obligationsinnehavarna sker kvartalsvis. Rapporteringen bestar av en
framdriftsrapport "Progress Report”, som beskriver projektets fortlopande
utifrdn kostnader, tidplaner, finansiering och risker. Ytterligare villkor om
obligationerna "Terms and Conditions” samt "Bond Term Sheet” finns att lasa
om pa patriam.se.
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Koncernen

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Summa rorelsens intakter 459 164 165 921 17 763 40 524 2 868
Eii:eltrat efter finansiella 58 923 645 31648 25226 619
Balansomslutning 786 281 831790 676 561 275 279 317 621
Soliditet (%) 31 25 25 51 27
Medeltal anstdllda 2l 9 ) 9 5
Ovriga nyckeltal koncernen
Antal boenden i produktion, st 14 48 48 62 14
Salda boenden, st 5 3 20 13 1
Moderbolaget
Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning - - 857 - -
Egzse”rat efterfinansiella 49 242 733 28587 20384  -1885
Balansomslutning 491 266 527 516 = 454 889 241547 257 737
Soliditet (%) 8 23 19 47 25

Resultatdisposition

(Belopp i kr)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till bolagsstammans forfogande star:

Balanserad vinst 120 954 420

Arets resultat -58 774 743

62 179 677

Styrelsen foreslar att:

Till aktieagarna utdelas

| ny rakning overfores 62 179 677

62 179 677
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Koncernens resultatrakning

Jan—dec Jan—-dec
Belopp i kr Not 2024 2023
Rdrelsens intakter
Nettoomsattning 45 290 072 40 300 489
Intdkter vid utveckling av projektfastigheter 247 909 018 215 444 005
Intdkter sdlda andelar i Bostadsréattsférening 165 965 000 46 727 500
Summa rérelsens intakter 2 459 164 089 302 471994
Rdrelsens kostnader
Ravaror och forndédenheter 3 -207 914 819 -152 067 613
Kostnader sdlda andelar i Bostadsrattsforening 4 -190 891764 -58 803 236
Ovriga externa kostnader 5 -14 308 671 -11 395 532
Personalkostnader 6 -20 766 570 -17 936 498
Avskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar 7 -56 457 -57 167
Summa rérelsens kostnader -433 938 281 -240 260 046
Rorelseresultat 25 225 808 62 211 948
Resultat fran finansiella investeringar
Resultat fran andelar i koncernforetag - -4 492 047
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 8 30 017 895 30 552 533
Rantekostnader och liknande resultatposter -103 470 259 -86 634 852
Orealiserade valutakursforandringar -10 696 880 -992 917
Summa finansiella poster -84 149 244 61567 283
Resultat efter finansiella poster -58 923 435 644 664
Bokslutsdispositioner
Skatt p& periodens resultat 10 148 692 106 860
Arets resultat -58774 743 751524
Hanforligt till:
Moderbolagets aktieagare -58 774 743 751524

Innehav utan bestdammande inflytande
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Kommentar till koncernens resultatrikning

Januari — december 2024

Rorelsens intdkter

Rorelsens intakter uppgick till 459,2 mkr (302,5). Skillnad mot foregaende ar beror delvis pa forandringar i
princip for redovisning av successiv vinstavrakning. Poster som féregdende ar nettoredovisades har nu
bruttoredovisats. Foregaende ars siffror har omraknats enligt ny princip for att mojliggora jamforelse mellan
aren.

Omsattningen utgors av flera komponenter men utgors framst av intakter fran succesiv vinstavrakning, som
for aret hanfors till projekten Patriam Lilla Essingen Vinkelhuset, Patriam Lilla Essingen Ljusablick samt
Patriam Kungsholmen Propellerhuset. Under perioden har den forsenade produktionsstarten i Patriam
Vinkelhuset medfort en intdktsforsening for aret om 17,5 mkr. Intdkter for salda andelar i bostadsrattsforening
avser projektet Patriam Torsvik, dar samtliga lagenheter nu &r slutsalda och tilltradda.

Rorelsens kostnader

Skillnad mot féregdende ar beror delvis pa forandringar i princip for redovisning av successiv vinstavrakning.
Poster som foregaende ar nettoredovisades har nu bruttoredovisats. Foregaende ars siffror har omraknats
enligt ny princip for att mojliggéra jamforelse mellan aren. Okade kostnader for perioden &r hanforliga till
andelen osalda lagenheter i Patriam Torsvik som paverkade resultatet med -25,0 mkr. Rantekostnader 6kade
mot féregdende ar och forklaras av refinansiering av obligationen i Lilla Essingen som paverkade med -28,0
mkr, obligationen slutamorterades i december 2024. Negativa orealiserade valutakursforandringar pa

underliggande finansiella instrument har 6kat mot samma period foregdende ar och uppgick till -10,7 mkr
(-1,0 mkr).

Rorelseresultat
Rorelseresultatet uppgick till 25,2 mkr (62,2) och rérelsemarginalen var 9,6 procent (37,5).

Arets resultat
Arets resultat uppgick till -58,8 mkr (0,8).

Belopp for balansposter inom parentes avser 31 december 2023. Ovriga belopp inom parantes avser januari-december 2023.
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Koncernens balansrikning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31 Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Tillgdngar Aktiekapital 500 000 500 000
Tillskjutet kapital/Hybridobligation 263 988 175 137 938 325
Materiella anldggningstillgdngar Uppskrivningsfond 10 378 600 10 378 600
Byggnader och mark — — Annat eget kapital ink arets resultat -31646 626 59 128 117
Inventarier, verktyg och installationer 7 - 54 638 Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 243 220 149 207 945 042
- 54 638 Innehav utan bestammande inflytande — —
Summa eget kapital 243 220 149 207 945 042
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i intressebolag och gemensamt styrda foretag 1 16 635 094 16 635 094 Avséttningar
Andra l&ngfristiga fordringar 12 526 216 183 384 801338 Uppskjutna skatteskulder 2692685 2 858 745
542 851277 401436 432 Ovriga avsattningar - 3258 670
Summa avsattningar 2 692 685 6 117 415
Summa anl&ggningstillgdngar 542 851277 401491 070
Langfristiga skulder 15
Omsaéttningstillgédngar Obligationslan 409 388 604 389 045 650
Ovriga lagertillgdngar Ovriga l&ngfristiga skulder 36 584 372 1344 113
Andelar i Bostadsrattsforening - 186 416 764 Summa l&ngfristiga skulder 445 972 976 390 389 763
Kortfristiga fordringar Kortfristiga skulder
Kundfordringar 5820144 557 789 Obligationslan - 120 163 339
Ovriga fordringar 32 950 932 21752 168 Leverantérsskulder 1958 521 3495 909
Upparbetade ej fakturerade intakter 146 629 576 186 401173 Aktuella skatteskulder 102 394 112 139
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 32172 478 18 114 750 Ovriga skulder 81722 626 92 848 521
217 573 130 413 242 644 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 10 611 460 10 717 622
Summa kortfristiga skulder 94 395 001 227 337 529
Kassa och bank 25 856 404 17 056 036 Summa eget kapital och skulder 786 280 811 831789 750
Summa omséttningstillgdngar 243 429 534 430 298 680
Summa tillgdngar 786 280 811 831789 750

Eget kapital och skulder

Koncernens eget kapital uppgick vid periodens slut till 243,2 mkr (207,9). Koncernens skulder uppgick vid periodens
slut till 540,4 mkr (617,7). Under aret emitterades en hybridobligation avseende forvarvet av projektet Patriam
Propellerhuset pa Kungsholmen och i december emitterades ytterligare en hybridobligation avseende forvarvet av
projektet Hus K pa Kvarnholmen.

Tillgdngar

Koncernens tillgangar uppgick vid periodens slut till 786,3 mkr (831,8). Finansiella anlaggningstillgdngar har 6kat fran
jamforelsedatumet vilket forklaras framst av en storre projektportfolj. Tva nya forvarv har genomforts under aret pa Patriam
Propellerhuset pa Kungsholmen och Hus K pa Kvarnolmen i Nacka. Utover detta har projektportféljen minskat med Patriam
Torsvik som ar fardigstallt dar projektet nu &r slutsalt och samtliga lagenheter ar tilltradda under perioden.
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Koncernens forandring av eget kapital

Summa eget

Innehav utan

Ovrigt tillskjutet Uppskrivnings- Annat eget kapital kapital bestémmande Summa eget

Belopp i kr Aktiekapital kapital fond inkl arets resultat huvudagare inflytande kapital
Belopp vid &rets ingdng 2023-01-01 500 000 94 938 325 10 378 600 66 376 593 172 193 518 - 172 193 518
Utdelning -8 000 000 -8 000 000 -8 000 000
Erhalina aktiedgartillskott 43 000 000 43 000 000 43 000 000
Transaktioner mellan delagarna - -
Arets resultat 751524 751524 751524
Belopp vid arets utgang 2023-12-31 500 000 137 938 325 10 378 600 59 128 117 207 945 042 - 207 945 042
Belopp vid periodens ingdng 2024-01-01 500 000 137 938 325 10 378 600 59 128 117 207 945 042 - 207 945 042
Utdelning -32 000 000 -32 000 000 -32 000 000
Erhalina aktiedgartillskott — —
Emission hybridobligationer 132 000 000 132 000 000 132 000 000
Kostnader hybridobligation -5 950 150 -5 950 150 -5 950 150
Transaktioner mellan deldagarna - =
Arets resultat -58 774 743 -58 774 743 -58 774 743
500 000 263 988 175 10 378 600 -31 646 626 243 220 149 - 243 220 149

Belopp vid periodens utgang 2024-12-31
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Koncernens kassatlodesanalys

Jan-dec Jan-dec
Belopp i kr 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 25 225 808 62 211948
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet* -55 587 251 -75 543 486
Erhallen ranta 366 222 22 392
Betald rénta -95 219 910 -54 482 369
Betald skatt -682 206 -644 322
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
forandringar av rérelsekapital -125 897 337 -68 435 837
Kassaflode fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av rorelsefordringar 316 118 670 34 977 461
Minskning(-)/6kning(+) av rorelseskulder 9861424 -5 8311
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 200102 757 -39 289 487
Investeringsverksamheten
Forvarv av fastigheter via dotterforetag -62 856 903 -
Forandring av finansiella anlaggningstillgangar -41414 845 -47 093 031
Avyttring av dotterbolag - -119 112
Kassafléde fran investeringsverksamheten -104 271748 -47 212 143
Finansieringsverksamheten
Emission hybridobligation 59 049 850 —
Amortering av finansiella skulder -139 080 491
Erhallna aktiedgartillskott 43 000 000
Betald utdelning -7 000 000 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -87 030 641 43 000 000
Periodens kassaflode 8 800 368 -43 501630
Likvida medel vid &rets borjan 17056 036 60 557 666
Likvida medel vid &rets slut 25 856 404 17 056 036
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*Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet

Koncernen

2024 2023
Successiv vinstavrakning projekt -52 385 748 -78 859 323
Av- och nedskrivningar 57167 57167
Forandring av uppskjuten skatt -3 258 670 3258670
Summa -55 587 251 -75 543 486
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Moderbolagets resultatriakning

Jan—dec Jan—dec
Belopp i kr Not 2024 2023
Rorelsens intakter
Nettoomsattning — —
Summa rérelsens intédkter - -
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1217 569 -926 372
Summa rorelsens kostnader -1217 569 -926 372
Rorelseresultat -1217 569 -926 372
Resultat fran finansiella investeringar
Utdelning pa andelar i dotterforetag — 52 500 000
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 8 29651673 14 856 165
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar och kortfristiga
placeringar — -42 202
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -68 108 643 -66 579 233
Orealiserade valutakursforandringar -9 567130 924 398
Summa finansiella poster -48 024 105 1659 128
Resultat efter finansiella poster -49 241674 732 756
Resultat fore skatt -49 241674 732 756
Skatt pa arets resultat 10 — —
Arets resultat -49 241674 732 756
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Moderbolagets balansrikning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Tillgdngar

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 17 75194 005 75134 006
Fordringar hos koncernforetag 18 378 683 936 386 335 244
Summa anlaggningstillgdngar 453 877 941 461469 250
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag - 52 500 000
Ovriga fordringar 145 —
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 29 644143 93 750
Summa omséttningstillgdngar 29 644 288 52 593 750
Kassa och bank 7744182 13 452 717
Summa omséttningstillgdngar 37388 470 66 046 467
Summa tillgdngar 491 266 411 527 515 717
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet kapital

Aktiekapital 14 500 000 500 000
500 000 500 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 88 954 420 120 221664

Periodens resultat -49 241674 732 756

Summa eget kapital 40 212 746 121454 420

Langfristiga skulder 15

Obligationslan 409 3838 604 389 045 650

Skulder till koncernforetag 35996 165 11 011165

Summa l8ngfristiga skulder 445 384 769 400 056 815

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag - —

Ovriga skulder 243 050 480 019

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 5 425 846 5 524 463

Summa kortfristiga skulder 5 6638 896 6 004 482

Summa eget kapital och skulder 491 266 411 527 515 717
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Moderbolagets torandring av eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Summa
Belopp i kr kapital resultat resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 2023-01-01 500 000 113 809 134 -28 587 471 85 721663
Disposition enligt beslut av arets arsstamma: -28 587 471 28 587 471 —
Utdelning -8 000 000 -8 000 000
Erhallna aktiedgartillskott 43 000 000 43 000 000
Arets resultat 732 757 732 757
Belopp vid arets utgdng 2023-12-31 500 000 120 221 663 732 757 121454 420
Belopp vid arets ingang 2024-01-01 500 000 120 221 663 732 757 121454 420
Disposition enligt beslut av arets drsstamma: 732 757 -732 757 —
Utdelning -32 000 000 -32 000 000
Erhallna aktiedgartillskott — -
Periodens resultat -49 241675 -49 241675
Belopp vid arets utgdng 2024-12-31 500 000 88 954 420 -49 241675 40 212 746

32

Patriam Invest AB Arsredovisning 2024

PATRIAM



Noter

NOT 1 Redovisningsprinciper och virderingsprinciper

Redovisning och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsndmndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Koncernredovisning

Patriam Invest AB upprattar koncernredovisning. Foretag dar Patriam Invest innehar
majoriteten av rosterna pa bolagsstédmman klassificeras som dotterféretag och
konsolideras i koncernredovisningen. Uppgifter om koncernforetag finns i noten
om finansiella anlaggningstillgdngar. Dotterforetagen inkluderas i
koncernredovisningen fran och med den dag da det bestdmmande inflytandet
overfors till koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den
dag da det bestammande inflytandet upphor.

Koncernens bokslut ar upprattat enligt forvarvsmetoden. Forvarvstidpunkten ar den
tidpunkt dé det bestammande inflytandet erhalls. Identifierbara tillgdngar och
skulder varderas inledningsvis till verkliga varden vid forvarvstidpunkten.

Intresseforetag ar alla de foretag dar koncernen har ett betydande men inte
bestammande inflytande, vilket i regel galler for aktieinnehav som omfattar mellan
20% och 50% av rosterna. Innehav i intresseféretag redovisas enligt
kapitalandelsmetoden. Mellanhavanden mellan koncernféretag elimineras i sin
helhet.

Redovisningsvaluta

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor och beloppen anges i kr om inget
annat anges.

Intdktsredovisning

| koncernen tillampas succesiv vinstavrakning for bostadsutvecklingsprojekt. Vid
berdakning av upparbetad intdkt har vinsten redovisats i férhallande till
entreprenadens fardigstallandegrad per bokslutsdagen. Fardigstallande graden
har berdknats som nedlagda kostnader for utfort arbete pa bokslutsdagen i relation

till beraknade, totalt kostnader for projektet. Befarade forluster
kostnadsfors sa snart de ar kdnda. Det ar bostadsrattsforeningen som
beddms utgora kunden till koncernen.

33

Hyresintidkter

Hyresintakter intaktsfors i den period de avser. Intdkter har tagits upp till verkligt
vdarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Intdkter redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras
bolaget och kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tjansteuppdrag

| de fall utfallet av ett uppdrag inte kan berdknas pa ett tillforlitligt satt, redovisas
intakter endast i den utstrackning som motsvaras av de uppkomna
uppdragsutgifter som sannolikt kommer att ersattas av bestallaren.

En befarad forlust pa ett uppdrag redovisas omgaende som kostnad. For
tiansteuppdrag pa Iopande rakning redovisas inkomsten som ar hanforlig till ett
utfort tjdnsteuppdrag som intakt i takt med att arbete utférs och material levereras
eller forbrukas.

Uppskattningar och bedomningar

Ersittning fran projektverksamhet

| syfte att forsta intdktsredovisningen &ar det dven viktigt att forstd Patriams
affarsmodell. Moderforetaget har ett antal dotterféretag som konsolideras i
koncernen. Patriam séljer, via dotterbolag, ett bolag innehallande mark och utférd
projektering till en bostadsrattsforening via ett aktiedverlatelseavtal. Det ar
bostadsrattsforeningen som beddoms utgodra kunden till koncernen.
Bostadsrattsforeningen tecknar avtal med en fristdende entreprendr avseende
entreprenaden. Patriam konsoliderar inte bostadsrattsforeningarna.

Andra langfristiga fordringar

Patriams projektutveckling av bostader genomférs huvudsakligen i form av att
Patriam forvarvar ett bolag, ett fére detta moderfoéretag, vilket har ingatt avtal med
en bostadsrattsforening. Bostadsrattforeningen utgor bestallare av ett
totaldtagande inneb&arande 6verlatelse av mark och uppfoérande av en
bostadsfastighet. Bostadsrattsforeningen har vanligtvis gjort forvarvet av mark och
uppfoérande av en bostadsfastighet genom att forvarva ett dotterbolag till ett
moderforetag.
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Avtalet med bostadsrattféreningen avseende overlatelsen och omstandigheterna i
ovrig kan innebara att det ar sannolikt att det kommer att utga en
tillaggskopeskilling for det av bostadsrattféreningen férvarvade och det av
moderforetaget 6verlatna dotterforetaget. Om Patriam forvarvar ett sddant for detta
moderforetag och om Patriam har betalat mer for forvarvet an verkligt varde pa
ovriga identifierbara tillgdngar och skulder i den forvarvade verksamheten sa
redovisar Patriam 6vervardet sa som andra langfristiga fordringar.

Leasingavtal

Leasingavtal som innebéar att de ekonomiska riskerna och férdelarna med att &ga
en tillgdng i allt vasentligt 6verfors fran leasing givaren till ett féretag i Patriam
Invests koncern klassificeras i koncernredovisningen som finansiella leasingavtal.
Leasingavtal dar de ekonomiska fordelar och risker som ar hanforliga till
leasingobjektet i allt vasentligt kvarstar hos leasing givaren, klassificeras som
operationell leasing. Betalningar, inklusive en forsta forhdjd hyra, enligt dessa avtal
redovisas som kostnad linjart over leasingperioden.

Ersittningar till anstillda

Kortfristiga ersdttningar

Kortfristiga ersattningar i koncernen utgors av I6n, sociala avgifter, betald semester,
betald sjukfranvaro, sjukvard och bonus. Kortfristiga ersattningar redovisas som en
kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut
en ersattning.

Ersittningar efter avslutad anstillning

| Patriam Invests koncernforetag forekommer avgiftsbestamda pensionsplaner. For
de avgiftsbestamda planerna betalar foretaget faststallda avgifter till ett annat
foretag och har inte nagon legal eller informell forpliktelse att betala ndgot
ytterligare dven om det andra foretaget inte kan uppfylla sitt atagande. Koncernens
resultat belastas for kostnader i takt med att de anstadlldas pensions berattigande
tjdnster utforts.

Ersittningar vid uppsidgning

Ersattningar vid uppsagning utgar da nagot féretag inom koncernen beslutar att
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avsluta en anstallning fore den normala tidpunkten for anstaliningens upphdérande
eller da en anstalld accepterar ett erbjudande om frivillig avgang i utbyte mot sddan
ersattning. Om ersattningen inte ger foretaget ndgon framtida ekonomisk férdel
redovisas en skuld och en kostnad nar féretaget har en legal eller informell
forpliktelse att lamna sadan erséttning. Ersattningen varderas till den basta
uppskattningen av den ersattning som skulle kravas for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som gaéller pa
balansdagen. Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skatteskuld avseende temporara skillnader som hanfor sig till
investeringar i dotterféretag redovisas inte i koncernredovisningen da
moderforetaget i samtliga fall kan styra tidpunkten for aterféring av de temporara
skillnaderna och det inte beddms sannolikt att en aterféring sker inom overskadlig
framtid.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida
skattemassiga avdrag redovisas i den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan
avraknas mot overskott vid framtida beskattning. Fordringar och skulder

nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom forandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om
inte skatten ar hanforlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt i
eget kapital. | sddana fall redovisas dven skatteeffekten i eget kapital.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket
innebar att vardering sker utifrdn anskaffningsvarde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar vardepapper,

kundfordringar och dvriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantorsskulder,

laneskulder och derivatinstrument. Instrumenten redovisas i balansrdakningen nar
Patriam Invest blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar ratten att erhalla
kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och koncernen har overfort
i stort sett alla risker och férmaner som ar forknippade med dganderatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats
eller pa annat satt upphort.
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Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omséattningstillgangar med undantag for poster med
forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som
anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som férvantas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt bedomda osakra fordringar. Fordringar som ar rantefria
eller som loper med ranta som avviker fran marknadsrantan och har en 16ptid
overstigande 12 manader, redovisas till ett diskonterat nuvarde och
tidsvardeforandringen redovisas som ranteintakt i resultatrakningen.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader (upplupet anskaffningsvarde). Skiljer sig det redovisade
beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden som rantekostnad over lanets |6ptid med hjalp av instrumentets
effektivranta. Harigenom overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska aterbetalas. Kortfristiga leverantérsskulder
redovisas till anskaffningsvarde.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett
nettobelopp i balansrakningen endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en
reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en samtida avyttring av tillgangen
och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstillgdngar

Vid varje balansdag beddmer Patriam Invest AB om det finns nagon indikation pa
nedskrivningsbehov i ndgon av de finansiella anlaggningstillgangarna.

Nedskrivning sker om vardenedgangen beddms vara bestaende. Nedskrivning
redovisas i resultatrakningsposten Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar
som ar anldaggningstillgangar. Nedskrivningsbehovet prévas individuellt for aktier
och andelar och 6vriga enskilda finansiella anlaggningstillgdngar som &r vasentliga.
Nedskrivning for tillgdngar varderade till upplupet anskaffningsvarde berdknas som
skillnaden mellan tillgdngens redovisade varde och nuvardet av féretagsledningens
basta uppskattning av de framtida kassaflddena diskonterade med tillgangens
ursprungliga effektivranta. For tillgangar med rorlig ranta anvdands den pa
balansdagen aktuella rantan som diskonteringsranta.
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Avsidttningar

Foretaget gor en avsattning nar det finns en legal eller informell forpliktelse och en
tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Foretaget nuvardesberaknar
forpliktelser som vantas regleras efter mer an tolv manader. Den 6kning av
avsattningen som beror pa att tid forflyter redovisas som rantekostnad.

Moderforetagets redovisnings- och virderingsprinciper

Samma redovisnings- och varderingsprinciper tillampas i moderforetaget som i
koncernen, forutom i de fall som anges nedan.

Leasing

Samtliga leasingavtal dar foretaget ar leaseingtagare redovisas som operationell
leasing (hyresavtal), oavsett om avtalen &r finansiella eller operationella.
Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart dver leasingperioden.

Bokslutsdispositioner

Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i
resultatrakningen.

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Koncernbidrag som [amnas till
ett dotterforetag redovisas dock som en 6kning av andelens redovisade varde.

Aktier och andelar i dotterforetag

Aktier och andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for
eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar kopeskillingen som erlagts for
aktierna samt forvarvskostnader.

Eventuella kapitaltillskott och koncernbidrag laggs till anskaffningsvardet nar de
lamnas. Utdelning fran dotterforetag redovisas som intakt.

Hybridlan
Kapitaltillskott i form av eviga hybridlan klassificeras som eget kapital enligt
bolagets redovisningsprinciper men har féretrade framfor sedvanliga aktier.

Bolaget ar i ensidig kontroll 6ver nar hybridlanen aterbetalas och hybridlanen
klassificeras darmed som eget kapital.

Eget kapital

Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med arsredovisningslagens
indelning.
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NOT 2 Nettoomsittningens férdelning/Summa rorelsens intikter

Koncernen Moderbolaget

2024 2023 2024 2023
Intakter utveckling av projektfastigheter 247 909 018 215 444 003 - -
Projektintakter (vidarefakturering) 10 580 121 13 273 469 - -
Intakter sadlda lagenheter 165 965 000 46 727 500 - -
Mangement fees 31703 813 24 802 735 - -
Hyresintakter 1670 090 2 224 287 - -
Ovriga intakter 1336 047 - - -
Summa 459 164 089 302 471994 - -

Fran och med rakenskapsar 2024 bruttoredovisas projektvinst fran utveckling av projektfastigheter. Jamforelseperioden har
raknats om.

NOT 3 Ravaror och férnédenheter

Koncernen Moderbolaget

2024 2023 2024 2023
Kostnader utveckling av projektfastigheter -195 643 770 -136 551458 - _
Projektkostnader (vidarefakturering) -10 580 121 -13 273 469 - _
Driftkostnader fastighet -1690 928 -2 242 686
Ovriga kostnader - - - _
Summa -207 914 819 -152 067 613 - -

Fran och med rakenskapsar 2024 bruttoredovisas projektvinst fran utveckling av projektfastigheter. Jamforelseperioden har
raknats om.

NOT 4 Handelsvaror/Kostnader silda andelar i Bostadsrittsférening

Koncernen Moderbolaget

2024 2023 2024 2023
Kostnad salda lagenheter -190 891764 -58 803 236 - .
Summa -190 891 764 -58 803 236 -
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NOT 5 Arvode till revisorer

Koncernen Moderbolaget

2024 2023 2024 2023
Revisionsuppdrag -686 849 -681 431 -222 500 -292 233
Summa -686 849 -681 431 -222 500 -292 233

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfoéringen samt styrelsens férvaltning, 6vriga
arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrade som féranleds av
iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av sddana ovriga arbetsuppgifter.

NOT 6 Anstillda och personalkostnader

Koncernen

2024 2023
Medelantalet anstéllda 9 9
Varav kvinnor 5 4
Varav méan 4 5
Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstallande direktor 2 445 991 2 356 222
Ovriga anstéallda 6 973 420 8 514 946
Summa 9 419 411 10 871168
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och
verkstallande direktor 331382 302 486
Pensionskostnader for dvriga anstallda 1218 315 1351858
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 3479 359 3998 155
Summa 5 029 056 5 652 499
Totala I6ner, ersattningar, sociala
kostnader och pensionskostnader 14 448 467 16 523 667
Koénsfordelning bland ledande
befattningshavare
Kvinnor 50% 50%
Man 50% 50%
Moderbolaget

Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och nagra loner har ej utbetalats.
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NOT 7 Inventarier, verktyg och installationer

NOT 10 Skatt pa arets resultat

Koncernen Moderbolaget
Koncernen 2024 2023 2024 2023
2aLalass AOPc b Uppskjuten skatt 148 692 106 860 - -
Ingdende anskaffningsvarde 694 170 694 170
Inkop ' ' Resultat fore skatt 58 923 435 644 644 49 241 674 732 756
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 694 170 694 170 Skatt enligt gillande skattesats for
moderbolaget 20,6% 12 138 228 -132 801 10143 785 -150 948
Ingaende avskrivningar -639 532 -582 365 Skatt avseende ej redovisad uppskjuten
Arets avskrivningar 56 457 57167 skattefordran 8 341 233 1386 846 2 856 596 -587 259
Utgdende ackumulerade avskrivningar -694 170 -639 532 Ej avdragsgilla kostnader -20 479 005 -14 783 379 -13 000 382 -10 076 794
Ej skattepliktiga intakter -455 13743 054 - 10 815 000
Redovisat varde - 54 638 Ovriga skatteméassiga justeringar 148 692 -106 860 - -
Skatt hanforlig till tidigare ar - -
Redovisad skatt 148 692 106 860 - -
NOT 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Effektiv skattesats, % 0% 0% 0% 0%
Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
ovriga réntemta;kter 20017895 20552533 29651673 14856765 NOT 11 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda féretag
Ranteintakter pa egen andel av obligationen - - - -
Valutakursdifferenser . - . § B Organisations-
Summa 30 017 985 30 552 533 29 651673 14 856 165 Foretag nummer Sate Kapitalandel Eget Kapital Resultat
Lindetorpsterassen Holding AB 556931-5178 Stockholm 33% 79 813 769 12 419 273
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
NOT 9 Riantekostnader och liknande resultatposter Ing&ende anskaffningsvérde 16 635 094 16 635 094
Resultatandel fran intresseforetag - -
Koncernen Moderbolaget Arets avyttring - -
2024 2023 2024 2023 Redovisat varde 16 635 094 16 635 094
Rantekostnader obligationsskuld -74 350 503 -69 770 727 -57 116 738 -55 307 943
Réntekostnader dvriga -28 717 946 -16 861684 -10 991910 -11271 290
Ovrigt -401 810 -2 441 0] 0
Summa -103 470 259 -86 634 852 - 68 108 648 -66 579 233
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NOT 12 Andra langfristiga fordringar

Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 384 801338 337 708 307 - -
Tillkommande fordringar 309 568 106 47 093 031 - -
Avgaende fordringar -168 153 261 - - -
Redovisat varde 526 216 183 384 801338 - -
NOT 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna ranteintakter 29 644143 15194 125 29 644143 -
Ovriga foérutbetalda kostnader 2 528 335 2 920 625 - 93 750
Summa 32172 478 18 114 750 29 644 143 93 750
NOT 14 Antal aktier och kvotvirde
Moderbolaget
Antal aktier Kvotvarde
Antal A-Aktier 500 000 500 000
Summa 500 000 500 000
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NOT 15 Langfristiga skulder

Koncernen Moderbolaget
Forfallotidpunkt, inom 2-5 ar fran
balansdagen 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Obligationslan 409 388 604 389 045 650 409 388 604 389 045 650
Skulder till koncernforetag - - 35 996 165 11 011165
Ovriga langfristiga skulder 36 584 372 1344 113 - -
Summa 445 972 976 390 389 763 445 384 769 400 056 815
NOT 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna semesterloner 1448 368 1661898 - -
Upplupna sociala avgifter 455 078 522 168 - -
Upplupna rantekostnader 5 256 847 6 720 375 5256 847 5404 213
Forutbetalda hyresintakter 400 176 396 408 - -
Ovriga upplupna kostnader 3 050 987 1416 773 168 999 120 250
Summa 10 611 456 10 717 622 5 425 846 5524 463
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NOT 17 Andelar i koncernféretag

Utéver moderféretaget ingér féljande bolag i koncernredovisningen. Lémnade villkorade aktiedgartillskott uppgar per rdkenskapsarets utgang till
71 278 tkr (71 218 tkr).
2024-12-31 2023-12-31
Patriam AB 556911-6394  stockholm 100% 11791702 746 682 8 838 494 Ingdende anskaffningsvarde 75134006 75126 208
Patriam Il Holding AB 559106-4869  Stockholm 100% 2 664 255 32743 66102610  Inkop | i
Patriam Enebytorg AB 556950-9176  Stockholm 100% 157 012 25028 Lamnade aktiedgartillskott 60 000 50 000
Enebytorg Bostadsutveckling AB 556985-9118  Stockholm 98% 510 159 -214 237 Arets avyttring . -
Fastigheten Danderyd Snédroppen 10 & 12 AB 559003-7155  Stockholm 98% 776 288 13 070 Arets nedskrivningar | 42 202
Patriam Enebytorg 2 AB 559100-2851  Stockholm 98% 87 573 27 550 ML LI ESNESEER /5134006
Patriam Enebytorg 6 AB 559103-7287 Stockholm 98% 5 586 442 -27 550
Patriam Enebytorg 7 AB 559104-0489  Stockholm 98% 64 236 -27 567
Patriam Enebytorg 8 AB 559104-0463  Stockholm 98% 64 253 -27 550
Patriam Enebytorg 1 AB 559100-2869 stockholm 98% 59 420 -173 059
Patriam Enebytorg 3 AB 559100-2786  Stockholm 98% 58177 -56 947
Patriam Enebytorg 4 AB 559103-7238 stockholm 98% 87573 -27 550
Patriam Enebytorg 5 AB 559103-7253  Stockholm 98% 87 574 -27 550
Patriam |l Holding AB 559119-0763  stockholm 100% 14 339 927 -448 808 110 103
Patriam Torsvik AB 559275-0474 stockholm 98% 218 069 810 196 970 009
Nedlesrot Fastighets AB 559090-3638  Stockholm 98% 198281199 150 403 876
Nedlesrot 1 AB 559450-8359  Stockholm 98% 94819528  -16 595 000
Nedlesrot 2 AB 559450-8367  Stockholm 98% 98590392  -15520 000
Patriam Bromma AB 559361-7490 stockholm 97% 38 465 -405 193
Patriam Lilla Essingen AB 559355-3562  stockholm 97% 544 795 -36 438 047
Sumrip 2 Fastighets AB 559511-2250  stockholm 97% 25 000
Sumrip 3 AB 559511-2268  Stockholm 97% 25000 44369 999
Sumrip 4 AB 559511-2276  Stockholm 97% 25000 43 064 999
Sumrip 5 AB 559511-2284  Stockholm 97% 25000 43 064 999
Sumrip Fastighets AB 559391-3816  Stockholm 97% 48 652 -27 423
OP NYAB 7 AB 559334-3899  Stockholm 97% 71799  -14 616 776
OP NYAB 1 AB 559334-3881  Stockholm 97% 54363  -14184 212
OP NYAB 10 AB 559334-3873  Stockholm 97% 54292  -14 184 282
Patriam IV Holding AB 559387-1279  stockholm 100% 59 641 -33 157 92 798
a8 Patriam Kungsholmen AB 559387-1287 stockholm 100% 88 978 240 29 419 455 P AT R I A M

Patriam Kvarnholmen AB 559242-6315 Stockholm 97% 500 000 -10 761
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NOT 18 Fodringar till koncernforetag

Moderbolaget
2024 2023
Ingdende anskaffningsvarde 386 335 244 37 359 529
Tillkommande fordringar 188 523 308 -
Omklassificering fran kortfristiga - 348 975 715
Avgdaende fordringar -196 174 616 -
Redovisat varde 378 683 936 386 335 244
NOT 19 Disposition av vinst eller forlust
Moderbolaget
Foérslag till vinstdisposition 2024-12-31
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:
Balanserad vinst 88 954 420
Arets forlust -49 241674
39 712 746
Disponeras sa att i ny rdkning overfores 39 712 746
Summa 39 712 746

NOT 20 Stillda sidkerheter

Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckningar 500 000 500 000 0 0]
Tillgdngar med aganderattsforbehall 103 916 027 154 616 105 66 397 713 66 337 713
Beldnad fordran 138 804 122 52 828 937 304 597 120 386 159 289
Summa 243 220 149 207 945 042 370 994 833 452 497 002

NOT 21 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Visentliga hindelser efter rikenskapsaret

e Patriam ingick avtal samt tilltrédde sjofastigheten Sicklacn 38:49 pa Kvarnholmen, Nacka.

 Patriam overlamnade bostadsrattsforeningen Ontario (Patriam Torsvik) till boendestyrelsen.
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Verkstillande direktorens och styrelsens torsdkran

Verkstallande direktoren forsdkrar att denna arsredovisning ger en rattvisande 6versikt av koncernens och moderbolagets verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som
moderbolaget och de foretag som ingdr i koncernen star infor.

Stockholm den 9 maj 2025

Magnus Holmberg Andreas Holmberg
Ordférande VD, Ledamot
Hans Holmberg Per Holmberg
Ledamot Ledamot

Stockholm den 9 maj 2025

Ernst & Young AB

Katrine S6derberg

Auktoriserad revisor
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Revisionsberaittelse

Till bolagsstimman i Patriam Invest AB, org.nr 559201-2206

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Patriam
Invest AB (publ) for rakenskapsaret 2024. Bolagets arsredovisning och
koncernredovisning ingar pa sidorna 22-40 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dessas finansiella resultat och koncernens kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &ar férenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund {or uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberattelse daterad 19 april 2024 med omodifierade
uttalanden i Rapport om drsredovisningen och koncernredovisningen.
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Annan information #4n arsredovisningen och
koncernredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n arsredovisningen och
koncernredovisningen och aterfinns pa sidorna 1-21. Det &r styrelsen och
verkstallande direktdoren som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovisningen omfattar
inte denna information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen ar det
vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan och évervaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi d&ven den kunskap vi i
ovrigt inhamtat under revisionen samt bedomer om informationen i dvrigt verkar
innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar
slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi
skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande
direktoren ansvarar aven for den interna kontroll som de beddémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar
styrelsen och verkstallande direktoren for beddomningen av bolagets och
koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt,
om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock
inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphodra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att goéra nagot av
detta.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen och
koncernredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pad oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad
av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen
och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland
annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, foérfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har
betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstadllande direktdrens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktdren
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhadmtade
revisionsbevisen, om det finns ndagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets och koncernens féormaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen och koncernredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen och koncernredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen och koncernredovisningen aterger de underliggande transak-
tionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

e planerar och utfér vi koncernrevisionen for att inhamta tillrackliga och
dndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen for
foretag eller affarsenheterna inom koncernen som grund for att gora ett
uttalande avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, éver-
vakning och genomgang av det revisionsarbete som utforts for
koncernrevisionens syfte. Vi ar ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och
inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktdrens forvaltning av Patriam
Invest AB (publ) for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

vinsten enligt forslaget i
ledamoter och verkstallande

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och d@ndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstidllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande bedéma bolagets och
koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska ange-
lagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande direktéren
ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och
bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgdras i dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas
pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar
Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om

ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktoren i ndgot
vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen
eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision
som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att
ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhadllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och oOvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 9 maj 2025
Ernst & Young AB

Katrine Soderberg

Auktoriserad revisor
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